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Prdaambel

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giiltigen Fassung (vgl. Rechts-
grundlagen) hat der Gemeinderat der Gemeinde Glinzach die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 12 BauGB) mit Griinordnung , Freiflachen-Photovoltaikanlage Glinzach-Imment-
hal“ in der Gemeinde Glinzach in einer 6ffentlichen Sitzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grundordnung ,,Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Giinzach-Immenthal” in der Gemeinde Glinzach ergibt sich aus dem zeich-
nerischen Teil. Er umfasst Teilflachen der Flurstiicke 7/5, 97, 98, 101, 102 innerhalb der Gemeinde
und Gemarkung Ginzach. Der Geltungsbereich umfasst eine FlachengréRe von ca. 3,5 ha.

Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Freiflachen-Photovoltaikanlage Glinzach-Immenthal” in der
Gemeinde Giinzach besteht aus der Satzungvom . . mit planungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom . . sowie

dem Vorhabens- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom __.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung mit gesondertem Umweltbericht in
der Fassungvom . . beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverodnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
619) gedndert worden ist.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert
worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.
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- Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalte
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Ausfertigung dieser Unterlage

Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage Glinzach-Immenthal” in der Gemeinde Giinzach, bestehend aus Satzung, Begriin-
dung, Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie dem Umweltbericht in
der Fassungvom . .  dem Gemeinderatsbeschlussvom . .  zu Grunde lag und diesem
entspricht.

Gemeinde Glinzach, den __.

Wilma Hofer, 1. Birgermeisterin

In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung , Freiflachen-Photovoltaikanlage Giinzach-
Immenthal” in der Gemeinde Giinzach tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachungvom .
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Glinzach, den __.

Wilma Hofer, 1. Birgermeisterin
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B SATZUNG

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13 PlanzZV
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplans mit Griinordnung , Freiflachen-Photovoltaik
Gunzach-Immenthal” in der Gemeinde Gilnzach.

1.1 Vorhabensbezug des Bebauungsplans

Im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaRk § 12 Abs. 3a BauGB i.
V. mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstra-
ger in dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”
§ 11 BauNVO; Nr. 1.4.2 PlanzV
Photovoltaik Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Sonstiges Sondergebiet mit

Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” zur Erzeugung von Strom aus erneu-
erbaren Energien festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von Solarmodulen sowie die Nutzungszweck

zugeordnete Nebenanlagen (Transformatoren etc.).

Ergdnzend zulassig ist die Errichtung von ausschlieRlich anlagebezoge-

nen und raumlich untergeordneten Speichermodulen.

1.3 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ0,5 hier:<0,5

Die max. zuldssige Grundflachenzahl von 0,5 darf durch die Uberbau-
ung von Solarmodulen nicht tiberschritten werden.

Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen darf 3,0 m nicht unter-
schreiten.

Gesamtho6he baulicher Anlagen (insbesondere Solarmodule)

;320:;, hier: < 3,50 m fiir Solarmodule und < 4,00 m fiir Speicheranlagen
§5Abs. 2 Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
H speicher Innerhalb der Gberbaubaren Grundflachen (Baugrenze) ist die Errich-
£40m tung baulicher Anlagen bis zu folgender maximaler Hohe liber dem na-

tirlichen Gelande zulassig:
- Solarmodule: 3,5 m
- Batteriecontainer, sonstige Container: 4,0 m
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Abstand
Modultische

FlachengroBe

- Masten fiir Kamera (maximal ein Mast pro eingezaunte Flache)

Mindestabstand der PV-Module zum Boden, muss mindestens 0,8 m
betragen.

Zwischen den Modultischen ist ein Mindestabstand von mind. 3,5 m
einzuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bis zu vier Speichercontainer zu-

Speicher lassig. Die maximal zuldssige Uberbaubare Flache hierfir betragt insge-
samt 210 m2.
1.4 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze — Aufstellflache fiir PV-Module, Speicheranlagen sowie
sonstigen erforderlichen der Nutzung zugeordneten baulichen Anla-
gen (Trafo etc.)

Ein oberirdisches Vorhaben vor Baugrenzen mit Modulen und Versor-
gungsanlagen ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfi-
gigem Ausmald zuldssig,

Nebenanlagen fiir die Gewinnung, Nutzung und Speicherung von Solar-
energie sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
l3ssig (§ 14 BauNVO).

1.5 Verkehrsflachen

Landwirtschaftlich genutzter, 6ffentlicher Weg/ Zufahrt

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches ist die
Zufahrt als Kiesweg (wassergebundene Ausfiihrung) dauerhaft sicher
zu stellen.

Zwischen der Einfriedung und dem Kiesweg ist beidseitig ein Abstand
von je mind. 3,0 m einzuhalten, um eine Befahrbarkeit mit landwirt-
schaftlichen Maschinen auch weiterhin zu gewahrleisten.

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten
d..... A Im gekennzeichneten Bereich ist eine Zufahrt mit einer maximalen
Breite von 6,0 m zuldssig. Der Zugang zum Gelande ist durch je ein ab-
schlieBbares Zauntor zu sichern. Lage geringfligig variabel.
1.6 Freiflaichengestaltung, Griinordnung und MalRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB

Entwicklung artenreicher Extensivwiese
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Insektenschutz

Die Aufstellungsflache mit Solarmodulen ist als artenreiche Extensiv-
wiese (Entwicklungsziel gem. BayKompV ,G212“ — maRig extensives
Griinland) mit 1-2-maliger Mahd pro Jahr (in den ersten 3-4 Jahren
eine 4-5-malige Mahd zur Aushagerung) und Abfuhr des Mahgutes
oder extensiver Pflege durch Beweidung zu gestalten. Die erforderli-
chen Unterhaltungswege sind als Wiesenwege anzulegen und zu unter-
halten.

Dazu ist eine Ansaat auf der Aufstellflache mit einer zertifizierten,
standortgerechten, autochthonen Saatgutmischung (Mindestanteil an
Krautern 30 % sowie Beimischung von Hafter (Avena spec.) zur Ausha-
gerung, Artenliste muss mit der Positivliste von Saatgut des Landesam-
tes flir Umwelt Gbereinstimmen, hier: UG 17) durchzufihren. Jeder
dritte Zwischenbereich der Modulreihen ist von der Ansaat zur Ent-
wicklung von Initial-, bzw. Pionierstandorten auszunehmen. Der Einsatz
von Pestiziden und Diingemitteln ist im gesamten Geltungsbereich un-
zul3ssig.

Entwicklung naturnaher Gehélzhecken

Im Stidosten sowie entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche eine
3,00 m breite und mind. 3,50 m hohe, 2-reihige, naturnahe Geholzhe-
cke zur Einbindung in das Landschaftsbild zu entwickeln.

Entwicklung eines Bliihstreifens

Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist innerhalb des ge-
kennzeichneten Bereichs ein ca. 3,00 m breiter Bluhstreifen zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild zu entwickeln.

Einzelbaum im Bestand

Der bestehende Einzelbaum im Geltungsbereich ist zu erhalten.
Wadhrend der BaumaRnahmen ist der Baum durch einen Bauzaun zu
schiitzen, um Eingriffe/ Beeintrachtigungen wie Befahren, Ablagerun-
gen etc. sicher ausschlieRen zu kénnen.

Erforderliche AuRenbeleuchtung ist ausschlielRlich in insektenfreundli-
cher Ausfiihrung zulassig.

Die Lichtfarbe sollte aus Artenschutzgriinden idealerweise max. 2.000,
jedoch nicht mehr als 2.700 Kelvin betragen. AulRerdem sollte der
Lichtpunkt nach unten gerichtet sein, die Lampen oberhalb von 60 —
70° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen und die Lampengehause
staub- und insektendicht eingekoffert sein. Da die Beleuchtungsstarke
den starksten Einfluss auf die Raumnutzung von Fledermdausen hat,
sollte die niedrigst mogliche Lichtstdrke gewahlt werden. Zusatzlich ist
die AuRenbeleuchtung in den Nachtstunden zu reduzieren oder abzu-
schalten, alternativ ist die Verwendung von Bewegungsmeldern mog-
lich.
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1.7 Sonstige Festsetzungen

BemaRung
4= 3,00 - Siehe Planzeichnung mit MaRgabe in Meter.
Riickbauver- Die Nutzung der Flache als Untergrund fiir eine Freiflachen-Photovolta-
pflichtung ikanlage ist nur solange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird, zu-

lassig. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spates-
tens ein Jahr danach die Anlage vollstandig zurlickzubauen. Nach Been-
digung der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage ist die Flache
anschlieRend wieder landwirtschaftlich zu nutzen. Eine entsprechende
Rickbauverpflichtung und diesbeziigliche dingliche Absicherung ist von
der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag sicherzustellen.

1.8 Ortliche Bauvorschriften

Zaun/ Einfriedung

Hoéhe max. 2,20 m mit Unterkriechméglichkeit fiir Kleintiere

Eine Einfriedung der Solaranlage ist mit einem Metallzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer Gesamthdhe von 2,20 m zuldssig. Zur Ge-
wahrleistung der Durchlassigkeit fir Kleintiere muss der Abstand von
der Gelandeoberkante zur Unterkante des Zaunes mindestens 0,15 m

betragen.
2 Kennzeichen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
2.1 Planzeichen
Flurgrenze und Flurnummer Bestand
/5{ (nachrichtliche Darstellung)
Geplante Photovoltaik-Modulelemente
% (nachrichtliche Darstellung, Lage variabel)
Geplanter Standort Anlagen fiir Wechselrichterstationen und Um-
O . spannwerk
(Lage variabel)
Geplanter Standort Speicheranlagen
. (Lage variabel)
Wegerecht
(Entwidmung)

2.2 Weitere Hinweise durch Text

Grundwasser/ Niederschlagwasserbeseitigung:
Oberflichen- Gesammeltes Niederschlagwasser ist (iber die bewachsene Oberbo-
wasser denschicht flachenhaft zu versickern. Bei der Versickerung sind die

www.lars-consult.de Seite 10 von 54
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Hangwasser

Artenschutz

Anforderungen der ,,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung — NWFreiV 2014) und die dazugehdrigen
,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagwasser in das Grundwasser” (TRENGW 2008), die Grundséatze
der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gemaR ATV-DVWK
Merkblatt 153, das DWA Arbeitsblatt A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser”, das Arbeits-
blatt A 117 ,,Bemessung von Regenrickhalteraumen” zu berlicksichti-
gen sowie das DWA Arbeitsblatt A 100, Leitlinien zur integralen Sied-
lungsentwadsserung (ISiE) zu beachten.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagwassers,
wird auf das Merkblatt DWA-M 153 , Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA) hingewiesen.

Sofern Einleitungen nicht unter die NWFreiV fallen, sind fir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Ostallgau priiffa-
hige Planungsunterlagen nach WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Er-
teilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Die Pflege und Wartung der Module diirfen nur mit grundwasserun-
schadlichen Reinigungsmitteln durchgefiihrt werden. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

Zur Vermeidung von wild abflieRendem Hangwasser bei Starkregener-
eignissen wird auf das Merkblatt DWA-M 119 ,Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge — Analyse von Uberflutungsge-
fahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von ,,Uberflu-
tungsrisiken” sowie auf das DWA-Themenheft T1/2013 ,Starkregen
und urbane Sturzfluten — Praxisfaden zur Uberflutungsvorsorge” hinge-
wiesen.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereichs sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beriicksichtigen (Tétungs- und Verletzungsgebot, Sto-
rungs- und Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir die Baufeld-
freimachung.

Bei der Baufeldfreimachung sind darliber hinaus auch die allgemeinen
Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung
zwischen 01. Marz bis 30. September). AuBerhalb dieser Schutzzeiten
ist die Baufeldfreimachung nur nach einer Uberpriifung einer geeigne-
ten Fachperson in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
moglich.

Zum Schutz der Avifauna sowie von Fledermausen ist vom 01. April bis
31. Oktober (Aktivitatszeitraum der Fledermé&use und der Avifauna) auf
nachtliche Bauarbeiten sowie kiinstliche Beleuchtung zu verzichten.
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consult

Der im Geltungsbereich gelegene und zu erhaltende Baum ist wahrend
der BaumaRnahmen durch einen Bauzaun zu schiitzen, um Eingriffe/
Beeintrachtigungen wie Befahren, Ablagerungen etc. sicher ausschlie-
Ren zu kénnen.

Zur Beleuchtung des Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ausschlielich
die Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichen Leuchtmit-
ten zulassig (warm-weilSes Licht, nach unten gerichteter Lichtstrahl,
vollstandig eingekoffert, max. 3.000 Kelvin).

Naturschutz/ Zur Minderung von Eingriffen in das Landschaftsbild und zur harmoni-

Pflanzempfehl schen Einbindung in die Umgebung ist die Photovoltaikanlagen ent-

ung sprechend der Planzeichnung mit zertifizierten, standortgerechten und
heimischen Straucharten entsprechend der folgenden Pflanzempfeh-
lung einzugriinen:

Strducher (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, vSTR 60-100):

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger WeiRdorn

Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Amelanchier ovalis
Rosa canina

Felsenbirne
Hundsrose

Die Heckenpflanzung ist entsprechend der H6he der Module auf einer
Hohe von mindestens 3,5 m zu halten (Rickschnitte zur Verschattungs-
minderung sind zulassig). Die Grenzabstdnde gemaR Art. 47 und Art. 48
AGBGB sind einzuhalten.

Um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere sicherzustellen, ist bei der Einfrie-
dung eine Bodenfreiheit von mindestens 0,2 m sicherzustellen.

Immissionen/
Emissionen

Beim Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage ist sicherzustellen, dass
keine Beeintrachtigungen, insbesondere durch Blendwirkung auf an-
grenzende StraRen und (Wohn-) Gebdude auftreten.

Durch die landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld kénnen Staubimmis-
sionen auftreten. Diese von der Landwirtschaft ausgehenden Immissio-
nen sind dauerhaft und entschadigungslos zu dulden.

Denkmal-
schutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage
kommen sollten, was auf einer wieder aufgefiillten Konversionsflache
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Brandschutz

Altlasten

Stromversor-

gung/ Strom-
leitungen

Plangenauig-
keit

weitestgehend unwahrscheinlich ist, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde
(auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde,
Steingeréte, Scherben aus Keramik, Glas oder Knochen) miissen unver-
ziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt
werden. Die archaologische Situation ist vor Beginn jeglicher Bodenein-
griffe durch geeignete MalRknahmen zu klaren und méogliche archéologi-
sche Befunde sind bei Nichteinhaltung entsprechend bearbeitet und
fachgerecht zu dokumentieren.

Es sind die geltenden Bestimmungen bzgl. des Brandschutzes in enger
Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehorden und der 6rtlichen Feu-
erwehr zu berticksichtigen (Art. 12 BayBO).

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsfalle vor. Sollten sich im Zuge der BaumaRnahmen Auffallig-
keiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und werden Ablagerungen
oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere MalRnahmen in Abstim-
mung mit den zustandigen Fachbehorden (Landratsamt Ostallgdu)
durchzufiihren.

Die Auflagen und Hinweise aus dem Kabelmerkblatt ,,Merkblatt zum
Schutz erdverlegter Kabel” sind zu beachten. Weiterhin gelten die Vor-
schriften der Freileitungsnorm DIN EN 50423 und die Bestimmungen
DIN VDE 0105 (Arbeiten im Spannungsbereich).

Innerhalb der Leitungsschutzzonen mussen die einschlagigen Vorschrif-
ten der DIN EN 50423 (ehemals VDE-Vorschrift 0210) beachtet werden,
insbesondere gilt es nach DN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnahe
immer einen Schutzabstand von mindestens 3,0 m zu den unter Span-
nung stehenden Leiterseilen einzuhalten.

Falls Bau- oder Autokrdne aulRerhalb der Schutzbereiche der Leitungen
zum Einsatz kommen, muss durch geeignete MaRnahmen (u.a. Stand-
ortwahl) sichergestellt werden, dass ein Einschwingen des Kranseils
und der angeschlagenen Lasten in den Schutzbereich der Leitungen un-
terbleibt.

Bei Anndherung von Stromleitungen sind wegen der damit verbunde-
nen Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische An-
lagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte
(DFK) erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessungen Abweichungen ergeben kdnnen. In diesem Zusammen-
hang kann seitens der Firma Greenovative GmbH und des Planungsb-
ros LARS consult Memmingen keine Gewahr Gibernommen werden.
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Erganzende Baumaterialen, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder Um-
Hinweise welt zur Folge haben, sind bei der Bauausfiihrung unzulassig.
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C BEGRUNDUNG

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Mit der Bauleitplanung beabsichtigt die Gemeinde Glinzach die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Nach dessen Rechtskraft soll
Baurecht im Bereich des vorgesehenen Geltungsbereichs fir die Nutzung einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage geschaffen werden. Parallel dazu wird der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Giinzach im Rahmen der 4. Anderung geindert

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Greenovative GmbH plant innerhalb des nordwestlichen Gemeindegebiets von Glinzach
zwischen dem Gilinzacher Ortsteil Immenthal und dem Ortsteil Remmelsberg der Gemeinde Untras-
ried die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage im Rahmen der Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans zur Deckung des lokalen Strombedarfs und zur Einspeisung von Strom in
das kommunale Energienetz.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll fir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage samt
Speichermoglichkeiten auf Teilflichen der Flurstiicke 7/5, 97, 98, 101, 102 innerhalb der Gemeinde
und Gemarkung Giinzach, mit einem Gesamtumfang von ca. 3,5 ha die erforderlichen planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden. Aufgrund der geplanten AnlagengroRe liegt die geplante
Leistung der Freiflachen-Photovoltaikanlag bei insgesamt ca. 3.450 kW,, die in das Stromnetz einge-
speist werden kénnen. Eine Beteiligungsmaoglichkeit fur Blirger wird von Seiten der Gemeinde ge-
winscht. Der Vorhabenstrager bietet bei Nachfrage entsprechende Maoglichkeiten hierzu an.

Der Geltungsbereich wird aktuell als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Nordlich schlieRen sich
weitere landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich an. Im Osten grenzt das Gewerbegebiet
Immenthal teilweise an den Geltungsbereich an. Neben Gewerbebetrieben befindet sich hier im Be-
reich des Feldweges zudem auch ein Wohngebaude. Zum Zeitpunkt der Begehung durch LARS con-
sult befand sich ein weiteres Wohngebadude im Bau (Ortsbegehung LARS consult, 24.02.25). An der
stidostlichen Ecke mindet ein Feldweg in den Geltungsbereich ein, der diesen tber die AllgdustraRe/
StaatsstraRe St 2055 an das offentliche Verkehrsnetz anschlief8t. Stidlich des Geltungsbereiches
schlieen sich weitere landwirtschaftliche Flachen an. Im Bereich der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs befindet sich eine bewaldete, stark ansteigende Bschung mit einem hohen Anteil an
Totholzbestanden. In diese Bereiche soll mit der vorliegenden Planung jedoch nicht eingegriffen wer-
den (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich (rot) (Quelle: BayernAtlas), malRstabslos

1.2 Standorteigenschaften/ Alternativstandorte

In der Gemeinde Giinzach befinden sich noch keine Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Es besteht
keine bzw. nur eine sehr geringe Nachfrage an entsprechender Flachennutzung. Aus diesem Grund
sieht die Gemeinde Giinzach keine Erforderlichkeit einer flachigen fachplanerischen Konzeption (So-
larleitplan 0.3.).

Bei der Standortpriifung orientiert sich die Gemeinde malRgeblich an den Gbergeordneten Vorgaben
des Freistaates Bayern zur Photovoltaik-Freiflachenkulisse bzw. anhand des Kriterienkataloges inner-
halb der Themenplattform fiir das Planen und Genehmigen von Freiflachen-Photovoltaikanlagen des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr im EnergieAtlas Bayern. Der Abgleich
mit den in der ,Standortauswahl und -konzept fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen” aufgefiihrten ge-
nerellen Ausschlussflachen zeigt, dass die Flache hier keine Betroffenheiten aufweist. Auf diesen Fla-
chen stiinden der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage besonders schwerwiegende und
nachhaltige Auswirkungen auf Natur und Landschaft oder auf anderweitige 6ffentliche Belange ent-
gegen. Eine Betroffenheit der fachrechtlichen Vorgaben mit Befreiungs- und Abweichungsmaoglich-
keit im Einzelfall innerhalb der Restriktionsflachen liegt ebenfalls nicht vor. Allerdings liegt der Gel-
tungsbereich teilweise innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes (vgl. Kapitel 3.1) und be-
trifft damit die Restriktionsflachen bzw. Gebiete mit einer hohen fachlichen Wertigkeit, die der pla-
nerischen Gesamtabwagung zuganglich sind. Auf diesen Flachen sind die planerischen
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Abwagungsentscheidungen einzelfallbezogen besonders zu beachten, wobei § 2 EEG 2023 dem be-
sonderen Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien zu einer gesteigerten Durchsetzungskraft ver-
hilft.

Zusatzlich hat auch die Gemeinde Giinzach einen eigenen Kriterienkatalog fur die Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen fiir das Gemeindegebiet Glinzach erstellt, welcher in einer 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung am 17.01.2023 beraten und beschlossen wurde. Unter dem Punkt der Sichtbar-
keit/ Landschaftsbild/ Wohnbebauung (Ausschlusskriterium) diirfen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
fir Gebdude mit einer Wohnnutzung keine wesentlichen optischen Beeintrachtigungen auslosen. Da-
her soll ein Mindestabstand von 300 m zu Wohngeb&uden eingehalten werden. Eine Unterschreitung
des Mindestabstandes und / oder durch SichtschutzmaBnahmen ist moglich, wenn die betroffenen
Eigentliimer der angrenzenden Wohngebaude ihr Einverstandnis schriftlich erklaren. Diesbeziiglich
steht die Kommune zum aktuellen Planungsstand in Abstimmung mit den betroffenen Eigentiimern.
Des Weiteren besteht die Forderung nach einem landschaftsbaulichem Sichtschutz, wie bspw. Ein-
grinungsmalinahmen durch eine Hecke. Eine Priifung der vorliegenden landwirtschaftlichen Qualita-
ten ergab, dass die Acker- und Griinlandzahlen gemaf den ,,Durchschnittswerte der Acker- und Griin-
landzahlen fiir die bayerischen Landkreise” zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverord-
nung vom 16.10.2014 unterhalb der Durchschnittswerte des Landkreises Ostallgdu liegen. Eine Ver-
knappung qualitativ besonders hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen ist dementsprechend nicht
zu erwarten. Weitere Betroffenheiten des kommunalen Kriterienkataloges werden durch die ge-
plante Freiflaichen-Photovoltaikanlage nicht ausgelost.

Bei dem derzeit ausgewdhlten Standort handelt es sich um Intensivgriinland. Durch die Lage des Gel-
tungsbereiches zwischen den Béschungsbereichen und dem Gewerbegebiet Immenthal, welches
wiederum an die St 2055 anschlieRt, sowie die nahegelegenen Siedlungsbereiche von Immenthal,
sind deutliche Uberpriagungen durch den Menschen vorhanden und es handelt sich bei dem Pla-
nungsraum um eine in gewissem Rahmen vorbelastete Flache in Bezug auf das Landschaftsbild und
die Erholungsfunktion. Dementsprechend liegt das Plangebiet wiederum nicht innerhalb eines land-
schaftlich unbelasteten oder unzerschnittenen Raums. Durch den bestehenden Feldweg, der bis in
den Geltungsbereich hineinreicht und ebendiesen tiber die Allgaustrale/ St 2055 an das vorherr-
schende Verkehrsnetz anbindet, konnen zusatzliche weitere Eingriffe in die Natur und Landschaft,
wie bspw. zusatzliche Versiegelungen durch notwendige ErschlieRungsstraRen, entfallen. Ferner ldsst
sich die geplante Anlage durch die geplanten Heckenstrukturen in die Landschaft einbinden. Die
Griinstrukturen begrenzen zudem die Einsicht auf die Anlage sowohl von der St 2055 als auch von
den nahegelegenen Wohn- und Gewerbegebauden.

Weiterhin kann die Flache aufgrund fehlender Strukturen und Habitatausstattungen sowie umgeben-
der Kulissen (u. a. Wohn- und Betriebsgebidude, Waldbestdnde im Boschungsbereich) als auch auf-
grund er vorherrschenden Topographie als Habitat fir geschiitzte Arten, wie zum Bsp. offenlandbrii-
tende Vogelarten, ausgeschlossen werden. Die 6kologisch hochwertigen Strukturen in der Umgebung
des Geltungsbereiches werden im Bestand erhalten. Bei der Umsetzung der Planung werden die Be-
lange von Natur und Umwelt bericksichtigt.

Mit der geplanten Randeingriinung durch standortgerechte sowie naturnahe Hecken und Bluhstrei-
fen werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Umgebung zum Bsp. durch
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mogliche Blendwirkungen zu den geplanten Modulen aus dem Umfeld des Plangebietes und insbe-
sondere der nahegelegenen Wohnhéauser sowie der Allgdustrale/ St 2055 bestmdglich abgewendet.
Auch negative Blickbezlige zu den benachbarten Wohnhdusern werden durch die geplanten Hecken-
strukturen bestmaoglich unterbunden. Im Bebauungsplan des ,,Gewerbepark Immenthal” sowie des-
sen 1. Anderung sind die Randbereiche um die Wohn- und Gewerbegeb&ude als Flichen mit zu pflan-
zenden Baumen und Strauchern vermerkt. Hier kdnnte mit der geplanten EingrinungsmafRnahmen
der Freiflachen-Photovoltaikanlage angeknlpft werden.

Der Untergrund der Freiflachen-Photovoltaikanlage soll kiinftig als artenreiche Extensivwiese entwi-
ckelt werden. Im Vergleich zur Bestandssituation mit Intensivgriinland erhéht sich dadurch u. a. die
Artenvielfalt und es ist mit positiven Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen Belange zu rech-
nen. Zudem liegt die Flache unmittelbar an bereits bestehenden 6kologisch hochwertigen Biotop-
strukturen mesophiler Laubwalder und naturnaher Heckenstrukturen an, welche durch die kiinftige
Extensivierung der Flache und dem damit verbundenen Wegfall des Einsatzes von Pestiziden und
Diingemitteln profitieren kdnnen.

2 Lage und Bestand bzw. aktuelle Nutzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im schwabischen Landkreis Os-
tallgdu innerhalb der Gemarkung Glinzach. Nur wenige Meter entfernt verlaufen die Gemarkungs-
grenzen der Gemarkung Untrasried und der Gemarkung Oberglinzburg. Die zu Gberplanende Fla-
chengréRe belauft sich auf ca. 3,5 ha. Dabei handelt es sich um Teilflachen der Flursticke 7/5, 97, 98,
101, 102 innerhalb der Gemeinde und Gemarkung Glinzach (vgl. Abbildung 2). Auf diesen Flachen
plant die Firma Greenovative GmbH die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage.

Bei dem Plangebiet handelt es sich laut Flachennutzungsplan um eine Flache fur Intensivgriinland.
Dies wurde bei einer Flachenbegehung (Ortsbegehung LARS consult, 24.02.25) entsprechend als Be-
standsnutzung dokumentiert.
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Abbildung 2: Bestand des Geltungsbereiches (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung), maRstabslos

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ,verbindliche Vorha-
ben in Form von rdaumlichen und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trédger der Landes-
oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen
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betreffen die Siedlungsstruktur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen
fir die Infrastruktur.

Das derzeit glltige Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand Juni 2023) benennt bezliglich erneu-
erbarer Energien und Freiflachen-Photovoltaikanlagen folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G):

Kapitel 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu
gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrach-
tigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolke-
rungsgruppen berlicksichtigt werden.

Kapitel 1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nach-
haltigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend
erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-
same Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

Zu 1.1.3 (B) Nattirliche Ressourcen wie Bodenschdtze, Wasser, Boden, Fliche und Freirdume werden
in erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und Mafinahmen die Ressourcen nur in einem MafSe genutzt werden, wie es
fiir das Allgemeinwohl vertréglich ist.

Die multifunktionale Nutzung von Fléchen, z. B. die Verkniipfung der Nutzung erneuerbarer Energien
mit Siedlungsbereichen, beispielsweise geeigneten Deponiestandorten, oder mit landwirtschaftlicher
Nutzung, kann einen wichtigen Beitrag zur Schonung der Ressourcen, insbesondere auch zur Vermei-
dung der Fldchenneuinanspruchnahme und der Vermeidung von Fldchenkonkurrenz, leisten. Bei der
Inanspruchnahme noch unbebauter Freiraumfldchen [...] sollen méglichst viele, verschiedene, insbe-
sondere auch 6kologische und bioklimatische Funktionen erhalten oder hergestellt werden. Dazu
kann auch ein fldchensparender Ausgleich fiir Natur- und Artenschutz beitragen, z.B. durch Durchfiih-
rung von Mafinahmen auf derselben Fldche oder produktintegrierten MafSnahmen.

Kapitel 1.1.4 Zukunftsfahige Daseinsvorsorge

(G) Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere gegeniiber
den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden.
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Kapitel 1.3.1 Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen soll auf die Klimaneutralitdt in Bayern hinge-
wirkt werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...]

- Die verstarkte ErschlieRung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsen-
der Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

Zu 1.3.1 (B) Daneben trdgt die verstdrkte, méglichst flichenschonende ErschliefSung, Nutzung und
Speicherung erneuerbarer Energietrdger — Wasserkraft, Biomasse, Solarenergie, Windenergie und Ge-
othermie — dazu bei, die Emissionen von Kohlendioxid und anderen klimarelevanten Luftschadstoffen
zu verringern. Die Landes- und Regionalplanung unterstiitzt dies insbesondere mit der Festlegung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir Windenergieanlagen sowie gegebenenfalls fiir Photovoltaikan-
lagen.

Kapitel 2.2.2 Gegenseitige Ergdnzung der Teilrdume

(G) Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmaog-
lichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

Kapitel 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen flr eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und ei-
ner attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt und
weiterentwickelt werden.

Kapitel 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im liberragenden 6f-
fentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehoren
insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

Zu 6.1.1 (B) Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversorgung trégt zur Schaffung und
zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilréiumen bei. Hierzu ist der wei-
tere Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur erforderlich.
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Kapitel 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

Zu 6.2.1 (B) Die verstirkte ErschliefSung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windenergie, So-
larenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — liegen im (iberragenden &ffentlichen Interesse
und dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Kli-
maschutz. Die Ziele fiir den Anteil an erneuerbaren Energien leiten sich aus den internationalen, nati-
onalen und bayerischen Energie- und Klimaschutzzielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab.
Um diese Ziele erreichen zu kénnen ist ein Ausbau der Energieerzeugung mit erneuerbaren Ressour-
cen in allen Teilréiumen und Gebietskategorien notwendig, wenngleich eine dezentrale Konzentration
aufgrund der erforderlichen Netzanschliisse angestrebt werden sollte und mittels der Festlegung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten auch unterstiitzt wird.

Kapitel 6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit ande-
ren Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Wind-
energienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Zu 6.2.3 (B) Freifldchen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Fldche in Anspruch. Um die Er-
richtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen an raumvertréglichen Standorten zu beférdern, kénnen
in den Regionalplénen fiir (iberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
Freifldichen-Photovoltaik festgelegt werden.

Freifldichen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrichtigen. Dies
trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freifléichen-Photovoltaikan-
lagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen zum Beispiel Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Aufgrund der mit der Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen verbundenen Fldcheninan-
spruchnahme kommt einer effizienten und multifunktionalen Fldchennutzung besondere Bedeutung
zu. Besonders effektiv kann dies durch sogenannte Agri-Photovoltaik, die die Erzeugung von Solar-
strom mit der landwirtschaftlichen Nutzung der Fldiche verbindet, oder die Kombination mehrerer
Energieerzeugungsarten an einem Standort erfolgen.

Kapitel 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.
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Zu 7.1.1 (B) Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariiber hinaus
der Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschliefSlich regionaltypischer
Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfdhigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Inte-
resse. Kommenden Generationen sollen die natiirlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens
gleichwertiger Qualitdt erhalten bleiben. Dazu gehért auch, beeintrdchtigte Natur- und Landschafts-
réume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum wieder
erfiillen kénnen.

Ein besonderes Interesse gilt dem Erhalt der Landschaften von regionaltypischer Eigenart und Schén-
heit. Diese bestimmen die Identifikation des Menschen mit seiner Region. Sie sind dariiber hinaus
wichtig fiir die Erholung, eine wesentliche Grundlage fiir die Tourismuswirtschaft und kénnen auch
Standortentscheidungen von Unternehmen beeinflussen.

Kapitel 7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regio-
nalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Zu 7.1.2 (B) [...] AufSerhalb der naturschutzrechtlich ausgewiesenen Gebiete tragen die landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiete in den Regionalpldnen zum Schutz empfindlicher Landschaften und des Na-
turhaushalts bei [...].

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden insbesondere Gebiete und Teilgebiete festgelegt, die
wegen

- Ilhrer wertvollen Naturausstattung einschliefSlich eines entwicklungsfdhigen wertvollen Standort-
potenzials,

- lhrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung oder den Arte- und Lebensraumschutz,

- lhrer besonderen Bedeutung fiir den Schutz der Kulturlandschaft oder

- lhrer 6kologischen Ausgleichsfunktion [...]

und der daraus abzuleitenden Bedeutung fiir angrenzende Rdume erhalten oder entwickelt werden
sollen.

Kapitel 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen moglichst vermie-
den und andernfalls diese moglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Bean-
spruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
Raume sollen erhalten werden.

Zu 7.1.3: Der Erhalt unbebauter Landschaftsrdume ist wichtig, insbesondere im Hinblick auf die viel-
féltigen Funktionen fiir das Klima, den Wasserhaushalt, die Biodiversitét sowie des Erhalts der Boden-
funktionen u.a. fiir die land- und forstwirtschaftliche Produktion. Die Vermeidung ihrer Uberbauung
und Zerschneidung kommt — auch im Interesse der nachfolgenden Generationen — grof3e Bedeutung
zu. Die Biindelung von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) verringert
die Zerschneidung der Landschaft in immer kleinere Restfléichen. Durch sinnvoll abgestimmte
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Mehrfachnutzung werden weniger Fléichen beansprucht; stérungsarme bzw. weniger zerschnittene
Rdume kénnen so erhalten werden.

Grundsatzlich entspricht die gegenstdndliche Planung damit den ibergeordneten raumordnerischen
Vorgaben des LEP Bayern 2023. Allerdings besteht eine Uberschneidung mit einem Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet. Dies steht in konkurrierender Entwicklung des Plangebietes mit dem Ausbau er-
neuerbarer Energien. In Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten werden Landschaftsteile mit einer be-
sonderen Bedeutung hinsichtlich ihrer Erholungswirkung, dem Schutz der Kulturlandschaft und einer
wertvollen Naturausstattung vor Bebauung geschiitzt. Allerdings handelt es sich bei vorliegendem
Geltungsbereich um eine bereits anthropogen vorbelastete Flache. Aufgrund des benachbarten Ge-
werbegebietes und der nahegelegenen St 2055 kann bei dem Plangebiet von keiner herausragenden
Bedeutung der Flache fiir die Natur ausgegangen werden. Durch die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung der Flache als Intensivgrinland mit mehrmaliger Mahd pro Jahr, kann des Weiteren von kei-
ner hohen Bedeutung der Flache fiir die Artenvielfalt ausgegangen werden. Nach einem Schreiben
innerhalb der Themenplattform fir die Standortwahl fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen im Energie-
Atlas, welches vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr am 14.03.24 her-
ausgegeben wurde, werden die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bei den ,,Gebieten mit hoher
fachlicher Wertigkeit, die der planerischen Gesamtabwagung zuganglich sind“ aufgelistet. Hier sind
die Belange von Natur, Landschaft sowie Landwirtschaft oder sonstigen 6ffentlichen Belangen im
Rahmen der planerischen Abwagungsentscheidung einzelfallbezogen besonders zu beriicksichtigen,
wobei § 2 Erneuerbares Energien Gesetz 2023 (EEG 2023) dem besonderen Interesse am Ausbau er-
neuerbarer Energien zu einer gesteigerten Durchsetzungskraft verhilft.

3.2 Regionalplan Allgau (16) 2007

Die Aussagen des LEP Bayern 2023 werden grundsatzlich durch die Regionalplanung konkretisiert. In
der Karte der Raumstruktur mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung des Regionalplans
Allgau ist das Gemeindegebiet Glinzachs als , Lédndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Malle gestarkt werden soll“ dargestellt. Das nahegelegene Unterzentrum Oberglinzburg befindet sich
nicht weit entfernt von der nordlichen Gemeindegrenze von Giinzach. Neben einigen (bevorzugt zu
entwickelnden) Kleinzentren befinden sich das Oberzentrum Kempten (Allgau), das mogliche Ober-
zentrum Kaufbeuren und das Mittelzentrum Marktoberdorf in unweiter Entfernung zum Gemeinde-
gebiet von Glinzach. Zwischen den genannten grofleren Stadten verlauft des Weiteren eine Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung, die nicht nur die Stadte untereinander verbindet, sondern
Uber Kempten auch eine Verbindungsachse zu Flissen, Immenstadt im Allgdu, Sonthofen und Mem-
mingen schafft.
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Oberzentrum

Kleinzentrum .
Mégliches Oberzentrum

Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum

Mittelzentrum
Unterzentrum .
Fay
I

Beeo

Siedlungsschwerpunkt Magliches Mittelzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Zentrala Doppelone sind durch Vertendungslinien gekennzaichnet

Grenze der Nahbereiche

Zentrale Doppelone sind durch Verbndungslinien gekennzeichnet
Entwicklungsachse von liberregionaler Bedeutung
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Landesentwicklungsprogramm Bayern Grenze der Region

Grenze der Mittelbereiche
Landlicher Raum

...... Allgemeiner landlicher Raum

Stadt. und Umlandbereich im ldndlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malle
gestarkt werden soll

Alpengebiet

Abbildung 3: Auszug aus der Raumstrukturenkarte des Regionalplans Allgdu, maRstabslos

Der Regionalplan Allgau dulert sich hinsichtlich der allgemeinen Energieversorgung und der Solar-
energie im Speziellen eher geringfligig und fasst tendenziell eher die Stromerzeugung durch Wind-
energieanlagen ins Auge. Die folgenden Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind fiir das gegenstandliche
Konzept von Belang:
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A | Allgemeine Ziele und Grundsatze

1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende
Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsma-
Rigen Eigenstandigkeit zu starken.

Teil B 11 Landschaftliches Leitbild

1.1 (G) Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und
Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevolkerung und als bedeuten-
der Erholungsraum gesichert werden.

1.2 (G) Es ist anzustreben, die fiir die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und
okologisch ausgleichend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhal-
ten. Weitere Belastungen von Natur und Landschaft sind moglichst gering zu halten.

Teil B 1 2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

6 Taler der Giinz, Leubas und Mindel mit Umgebung

x x _x_x xJusigu ly X _% X _X
X % WX XK 3N

Abbildung 4: Auszug aus der Karte ,,Natur und Landschaft” des Regionalplans Allgéu mi Geltungsbereich (rot), maRstabslos
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B IV 3 Energieversorgung

3.1.1 (G) In allen Teilrdumen der Region ist eine ausreichende, sichere, kostenglinstige und umwelt-
freundliche Energieversorgung durch einen ausgewogenen Mix der verschiedenen Energietrager
moglichst sicherzustellen.

Zu 3.1.1: Eine ausreichende Energieversorgung hat sich in der Region am Leitbild einer nachhaltigen
Entwicklung zu orientieren. Dies bedeutet, dass der erforderliche Energiebedarf zu moglichst 6kono-
misch und 6kologisch optimierten Bedingungen gedeckt werden kann.

3.1.2 (Z) Durch die verstarkte ErschlieRung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie
insbesondere Biomasse, Wasserkraft, Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie soll
das Energieangebot erweitert werden.

Zu 3.1.2: Im Hinblick auf die langfristig schrumpfenden Vorrdite an fossilen Energietrdgern und wegen
der notwendigen Reduzierung klimaschddlicher Emissionen (insbesondere CO,) kommt der Nutzung
erneuerbarer Energiequellen zunehmende Bedeutung zu. Neben der Wasserkraft zédhlen hierzu insbe-
sondere Biomasseverwertung (nachwachsende Rohstoffe, v.a. Holz und speziell fiir die Energieerzeu-
gung angebaute Pflanzen), Sonnenenergie (Solarthermie, Photovoltaik), Windkraft, Bio- und Kldrgas,
Miill und Erdwérme (Geothermie) sowie Umweltwdrme (mittels Wdrmepumpen). Die erneuerbaren
Energien tragen zum Klimaschutz und zur Luftreinhaltung bei, was in einem so bedeutenden Erho-
lungsgebiet wie der Region Allgdu von besonderem Gewicht ist. [...] Unterstlitzt wird dieses Bestreben
durch entsprechende staatliche Programme und insbesondere durch das ,,Erneuerbare-Energien-Ge-
setz— EEG”“vom 21. Juli 2004, das unter bestimmten Bedingungen die Energieversorgungsunterneh-
men zur bevorzugten Einspeisung des regenerativ erzeugten Stromes ins éffentliche Netz verpflichtet.

Flir die Nutzung der Solarenergie weist die Region Allgdu (iberdurchschnittlich giinstige Verhdltnisse
auf. Insbesondere im Winterhalbjahr ist wegen der geringen Nebelhdufigkeit mit einer h6heren Son-
nenscheindauer zu rechnen (EnergieAtlas Bayern 2023) |[...].

Grundsatzlich erfillt das Planungsvorhaben die Grundsatze beziiglich der Energieversorgung. Es wird
die Entwicklung umweltfreundlicher und klimavertraglicher Energieversorgung unter Berlicksichti-
gung der Belange von Natur und Landschaft sowie Landwirtschaft und Siedlungsstruktur gefordert.
Wie bereits im Rahmen des LEP Bayerns 2023 behandelt, befindet sich das Planungsgebiet innerhalb
eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Auch hier wird auf die bestehende Vorbelastung der ge-
genstandlichen Flache durch das teilweise angrenzende Gewerbegebiet sowie die nahegelegene St
2055 verwiesen. Ein Ausbau erneuerbarer Energien auf Flachen, die vom Bayerischen Staatsministe-
rium fir Wohnen, Bau und Verkehr in ihrem Schreiben vom 14.03.24 den ,, Gebieten mit hoher fachli-
cher Wertigkeit, die der planerischen Gesamtabwagung zuganglich sind“ zugeordnet werden, kann
durch § 2 EEG 2023 zu einer gesteigerten Durchsetzungskraft verholfen werden, da ein besonderes
Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien besteht.

Durch die Freiflachen Photovoltaikanlage wird nicht in die 6stlich anstehende durchgangige Hang-
kante eingegriffen. Ferner wird durch Festsetzung auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes geregelt, dass sich unter den Modulen ein extensives Griinland entwickelt, die
Zaunanlagen 6kologisch durchlassig auszufiihren sind und im Siidosten die Entwicklung einer

www.lars-consult.de Seite 27 von 54



Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir "Freiflachen-Photovoltaikanlage Giinzach-Immenthal" L
Satzung und Begrindung Vorentwurf | Stand: 08.07.2025 consult
Ubergeordnete Planungsvorgaben

mindestens zweireihigen 0kologisch wirksamen standortgerechten Gehdlzhecke erfolgt. Aus diesem
Grund wird zum einen die Hangkante in ihrem Bestand nicht berihrt und die Flache fir die PF-Anlage
wird so ausgefiihrt, dass sie den Standort mittelfristig 6kologisch eher auf- als abwertet, wodurch in
Summe die Schutzziele des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes nicht negativ beeintrachtigt werden.

3.3 Photovoltaik-Forderkulisse benachteiligte Gebiete (EEG 2023)

Der EnergieAtlas Bayern stellt die Flachen des Geltungsbereiches innerhalb der Gebietskulisse der
landwirtschaftlich benachteiligten Agrarzone gemaR & 3 Nr. 7 a) und b) EEG 2023 dar. Auf Grundlage
einer Landeroffnungsklausel der EEG-Novelle 2017 wurde in Bayern die Verordnung liber Gebote fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen erlassen, die die Flachenkulisse fiir Solarparks um die sogenannten
,benachteiligten Gebiete” auf Acker- und Griinlandflachen erweitert (Bayerisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt, Marz 2017). Diese umfassen beispielsweise klimatisch oder topographisch bedingte
Ungunstraume fir landwirtschaftliche Nutzung. Innerhalb dieser benachteiligten Gebiete sind Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen auf Acker- und Grinlandflachen mit einer Nennleistung groRRer 750 kW
und bis 20 MW, nach EEG 2023 zusammen mit der bayerischen Verordnung Uber Gebote fir Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nach einer erfolgreichen Teilnahme an den EEG-Ausschreibungen der Bun-
desnetzagentur forderfahig. Ausgenommen sind Gebote fur Anlagen auf Flachen, die als Natura
2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschiitzten Biotops sind. Im Jahr 2020 wurde die
hochstzuldssige Zahl neuer Anlagen auf Acker- und Griinlandflachen in benachteiligten Gebieten von
urspriinglich 30 auf 200 Anlagen pro Jahr erhoht (Dritte Verordnung Gber Gebote fiir Freiflaichenanla-
gen Mai 2020).

PV-Férderkulisse 500 m Randstreifen

Obe (EEG)
. Flache bis zu 500 m Entfernung langs von
Autobahnen und Schienen nach EEG§ 37 Nr.2¢)

PV-Férderkulisse benachteiligte
Gebiete (EEG)

[] Benachteiligtes Gebiet nach EEG§ 3

PV-Privilegierung 200 m Randstreifen
(BauGB)

. Flache bis zu 200 m Entfernung langs von
\ Autobahnen und Schienen nach BauGB § 35
shbert — Abs. 1Nr. 8b)

Untrasried
Dortyrram,

Abbildung 5: Benachteiligte Gebiete nach § 3 EEG 2023 mit Geltungsbereich (rot), maRstabslos
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Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der benachteiligten Gebiete nach § 3 Nr. 7 a) und
b) EEG 2023 und ist damit im Sinne des EEG 2023 als potenziell férderfahige Flache klassifiziert (vgl.
Abbildung 5). Folglich ergibt sich mit der Umsetzung der gegenstandlichen Planung unter Bericksich-
tigung dieser Sachverhalte kein landesplanerischer Konflikt.

3.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Giinzach

Als Grundlage fiir den Geltungsbereich wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Giinzach in der Genehmigungsfassung vom 16.05.2012 (mit redaktio-
neller Anderung am 05.11.2013) eine Intensivgriinlandflache dargestellt.
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Bestand

— — Anderungsbereich

D: Gewerbliche Bauflache Planung

Intensivgrinland

Erhalt der innerortlichen bzw. der in
die Ortschaft reichenden Grinflachen

o Einzelbaum
Entwicklungspotenzial fir den Arten- und
Biotopschutz auf Trocken- und Magerstandorten

Flachen, die von Erstaufforstung und Bebauung im Sinne einer Besiedelung aus
E Griinden des Landschaftsbildes, der Okologie und des Klimas freizuhalten sind

zulassig sind Baulichkeiten gem. § 35 Abs. 4 BauGB

_-'-.|.T—|— '4‘4 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete Nr. 6, "Taler der Giinz, Leubas und Mindel mit
++‘|'+ +, Umgebung" u. 7, "Langer Weiher und Schlegelsberg"
W Beibehalt der biotoppragenden Weidenutzung
évw Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
Kiesweg
——— Freileitung mit Schutzstreifen
E Gasdruckleitung mit Schutzstreifen

Abbildung 6: Derzeitige Darstellung des Geltungsbereiches im Fldchennutzungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches, genauer im Ostlicheren Bereich entlang einer kleinen Béschung,
befinden sich Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind. In den siidlichen Bereichen des
Plangebieten befindet sich ein Kiesweg, welcher sich dann allerdings innerhalb der Fldache verlduft.
Die gesamte Flache des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb eines Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets. Fiir die Flache werden nach Flachennutzungsplan MaRnahmen/ Vorschlage zur Bewirt-
schaftung vorgeschlagen. Diese umfassen Flachen, die von Erstaufforstungen und Bebauung im Sinne
einer Besiedlung aus Griinden des Landschaftsbildes, der Okologie und des Klimas freizuhalten sind.
Zul3ssig sind hier Baulichkeiten gemal$ § 35 Abs. 4 BauGB. Des Weiteren werden Flachen fiir MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt. Die Fla-
chen des gegenstandlichen Geltungsbereiches wiirden hiernach Entwicklungspotenziale fiir den Ar-
ten- und Biotopschutz auf Trocken- und Magerstandorten bieten.
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Im Bereich der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft, in eine Gasdruckleitung mit Schutz-
streifen. Die genaue Lage dieser Leitung wurde mit dem zustdndigen Betreibernetzwerk abgestimmt,
um eine Beschadigung oder zu nahe Annadherung der Erdverankerungen der Metallkonstruktionen,
auf die die PV-Module aufliegen sollen, zu vermeiden. Des Weiteren befindet sich eine 110 kV-Freilei-
tung mit beidseitigem Schutzstreifen im Bereich der stidlichen Geltungsbereichsgrenze. Fiir diese Be-
reiche gibt es eine Bauhdhenbeschrankung, um eine Beeinflussung der Leitung ausschlieRen zu kén-
nen. Auch hier erfolgte eine friihzeitige Abstimmung mit der LEW Verteilnetz GmbH als Netzbetrei-
ber.

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung kann jedoch nicht aus der Darstellung des wirksa-
men Flachennutzungsplans der Gemeinde Gilinzach entwickelt werden. Dieser wird dementspre-
chend im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Rahmen der 4. Flaichennutzungsplanan-
derung gedndert. Ziel der Flachennutzungsplandanderung ist die Ausweisung eines sonstigen Sonder-
gebietes mit Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”. Die GroRe des Anderungsbereiches betrigt ebenfalls
ca. 3,5 ha und ist damit identisch zum Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans.
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Planung

Anderungsbereich

@. Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik"
gem. § 11 BauNVO

L Eingrinung

Abbildung 7: Zukiinftige Darstellung des Geltungsbereichs im Fldchennutzungsplan

4 Untersuchung des Plangebietes

4.1 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Im Plangebiet selbst sowie in dessen unmittelbarem Umfeld sind keine Hinweise auf Bau-, Kunst oder
Bodendenkmale vorhanden. In einer Entfernung von ca. 270 m befindet sich allerdings das Boden-
denkmal einer ,StralRe der rémischen Kaiserzeit” (Aktennummer D-7-8128-0116), die sich parallel zur
St 2055 erstreckt. Das nahegelegenste Baudenkmal ist ein Bauernhaus (Aktennummer D-7-77-138-9)
aus dem Jahr 1938 im Ortsteil Immenthal, welches sich im Bereich der Einfahrt von der AllgdustralRe
hin zum Geltungsbereich befindet. Hier betragt die Entfernung ca. 202 m. Das Bauernhaus wird aller-
dings durch Stall- und landwirtschaftliche Gebdude von der geplanten Freiflichen-Photovoltaikanlage
abgeschirmt. In dessen Nachbarschaft befinden sich noch weitere Bauern- und Wohnhauser, die als
Baudenkmale klassifiziert sind, allerdings kann hier eine Betroffenheit durch die geplante Freiflachen-
Photovoltaikanlage ausgeschlossen werden. An der StraRenkreuzung An der Kapelle/ Griintenstrale
befindet sich das Baudenkmal der katholischen Filialkirche ,St. Wolfgang” (Aktennummer D-7-77-
138-12) als spatgotischer Saalbau aus der Mitte des 15. Jahrhunderts. Dieses wird durch das Boden-
denkmal der ,Mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Befunde im Bereich der Katholischen Filialkir-

Ill

che St. Wolfgang in Immenthal” (Aktennummer D-7-8128-0079) untermauert. Sidlich daran angren-
zend befindet sich das Bodendenkmal einer ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher oder mittelalterli-
cher Zeitstellung” (Aktennummer D-7-8128-0037), welches auf Grundlage des Luftbildes aus dem
BayernAtlas allerdings nach aktuellem Stand bereits mit Wohngebauden tberbaut wurde. Fir beide
Denkmale kann aufgrund der innerértlichen Lage eine Betroffenheit durch die geplante Freiflachen-

Photovoltaikanlage ausgeschlossen werden (vgl. Abbildung 8).

Denkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen sollten, unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde, wie zum Bsp.
auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben aus Ke-
ramik, Glas oder Knochen, missen unverziglich, d. h. ohne Zégern, der Unteren Naturschutzbehérde
oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Die archdologische Situation
ist vor Beginn jeglicher Bodeneingriffe durch geeignete MalRnahmen zu klaren und mogliche
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archaologische Befunde sind bei Nichterhaltung entsprechend bearbeitet und fachgerecht zu doku-
mentieren.

Abbildung 8: Bau- und Bodendenkmale in der Umgebung des Geltungsbereiches (rot) (Quelle: BayernAtlas), maRstabslos

4.2 Geologie

Das Plangebiet liegt auf einer Gelandehdhe von ca. 795 m . NHN und ist in sich relativ bewegt. Der
nordliche Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer Gelandehdhe von ca. 797 m {. NHN. Bis zu
den Bereichen nordlich des Kiesweges fallt das Geldnde leicht auf eine H6he von ca. 796 m . NHN
ab. In den Bereichen nérdlich bis stidlich des Kiesweges steigt das Gelande auf eine Hohe von ca. 798
m U. NHN an, um kurz danach wieder auf 797 m 0. NHN abzufallen und zur stidlichen Grenze hin wie-
der auf eine H6he von ca. 798 m . NHN anzusteigen (vgl. Abbildung 9).
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Abbildung 9: Geldndeprofil innerhalb des Geltungsbereiches von Nord nach Siid (Quelle: BayernAtlas), maf3stabslos

Hohe [m]

Von Osten nach Westen steigt das Gelande vom siidostlichen Rand des Geltungsbereiches im Bereich
des Feldweges von ca. 786 m . NHN auf ca. 803 m i. NHN an der westlichen Plangebietsgrenze an.

Zur Verdeutlichung der Topographie vor Ort wurden zudem die Boschungsbereiche westlich des Gel-
tungsbereiches ebenfalls dargestellt. Hier steigt das Gelande auf einer Distanz von nur ca. 80 m vom
Full der Boschung bis zum Plateau von ca. 805 m . NHN um 40 m auf ca. 846 m . NHN an. Zudem
sind diese Boschungsbereiche bewaldet und mit Heckenbestdanden bewachsen (vgl. Abbildung 10).
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Abbildung 10: Geldndeprofil innerhalb des Geltungsbereiches und nahegelegener Béschungsbereiche von Ost nach West
(Quelle: BayernAtlas), maRstabslos

GemaiR der geologischen Ubersichtskarte von Bayern (dGK25 1:25.000) besteht der geologische Un-
tergrund aus Gesteinen der Oberen StiRwassermolasse. In den Boschungsbereichen westlich des Gel-
tungsbereiches bildet sich der Untergrund aus Hanglehmen sowie mindelzeitliche Schmelzwasser-
schottern (Jingerer Deckenschotter). In den Bereichen 6stlich des Plangebietes liegen hochwiirm-
zeitliche Schmelzwasserschotter (Niederterrasse) zugrunde (vgl. Abbildung 11). Die Gesteine des Un-
tergrunds bestehen aus einer Wechselfolge aus Ton, Schluff, Mergel, Sand oder Schotter, v. a. alpen-
randnah sind im Untergrund auch Sandstein bis Konglomerate, vereinzelt sind auch Kalkstein und
Braunkohle méglich (vgl. Abbildung 11).
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Geologische Haupteinheit
Bach- oder Flussablagerung, pleistozan bis holozan

Talfullung, polygenetisch, pleistozan bis holozan
Hanglehm, Schutt fihrend, pleistozan bis holozan
Rutschmasse, pleistozan bis holozan
Schmelzwasserschotter, hochwiirmzeitlich (Niederterrasse)
" -{ Morane (Till), wiirmzeitlich
".| End- oder Seitenmorane, kiesig (Till, korngestitzt), wirmzeitlich
Schmelzwasserschotter, rifzeitlich (Hochterrasse)
Morane (Till}, riBzeitlich
Schmelzwasserschotter, mindelzeitlich (Jungerer Deckenschotter)
- Morane (Till), mindelzeitlich

Obere SUBwassermolasse

Abbildung 11: Geologischer Untergrund im Geltungsbereich (Quelle: UmweltAtlas), maRstabslos

4.3 Altlastverdachtsflachen

Nach jetzigem Kenntnisstand sind flir das Planungsgebiet keine Altlasten oder Eintragungen im Altlas-

tenkataster vorhanden. Aus der landwirtschaftlichen Vornutzung ergeben sich keine Anhaltspunkte

fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung/ Altlast gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz.
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Sollten sich im Laufe der BaumalRinahmen Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und
werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere Mallnahmen in Abstimmung mit
der zustandigen Fachbehorden (Landratsamt Oberallgdu) durchzufiihren. Sollten wider Erwarten
doch Altlasten angetroffen werden, sind das zustandige Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt
Oberallgdu zu informieren.

4.4 Schutzgebiete

Nach Bundes- oder Landesrecht ausgewiesene Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) oder auch die nach europaisch geltendem Recht ausgewiesenen Natura-2000-Ge-
biete, zu denen neben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) auf die Vogelschutzgebiete
(SPA-Gebiete bzw. speziell geschiitzte Bereiche) gezahlt werden, finden sich nicht innerhalb des Plan-
gebietes.

4
. -

o S R
Remmelsherg

<

Abbildung 12: Amtlich kartiere Biotopflédchen (rosa), Trinkwasserschutzgebiete (blau) und Okofléchenkataster (griin und
orange) im Umfeld des Geltungsbereiches (Quelle: BayernAtlas), maRstabslos

Geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG und Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
sind im Plangebiet ebenfalls nicht. Die Wald- und Heckenstdande in den westlich des Geltungsbereichs
gelegenen Boschungsbereichen setzen sich als ,Geholze bei Immenthal, Oberglinzburg und Hart-
mannsberg” (Biotopteilflichen Nr. 8128-0068-004 bis -006) aus mesophilen Laubwaldern (70 %),
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naturnahen Hecken (25 %) und naturnahen Feldgehdlzen (5 %) zusammen. Die mesophilen Wald-
reste liegen auf einem maRig seilen bis steilen ostexponierten Hang und sind durch fichtendomi-
nierte Waldbereiche oder frische Kahlschlage unterbrochen. Es herrscht eine Buchen- und Eschendo-
minanz vor, Bergahorn und Fichten sind beigemischt. Die dichte Krautschicht wird von Bingelkraut,
Hain-Rispengras und weiteren Arten ahnlicher Standortbedingungen gebildet. In einer nérdlichen
Entfernung von ca. 385 m liegt das amtlich kartierte Biotop eines , Feuchthangs siidwestlich Ober-
ginzburg” (Biotopteilflachen Nr. 8128-0071-001), dessen Hauptbiotoptyp sich durch GroRseggen-
riede (45 %) sowie Flachmooren und Streuwiesen (30 %), mageren Altgrasbestdanden und Griinland-
brachen (25 %) charakterisiert (vgl. Abbildung 12). Eine Betroffenheit der genannten am nahegele-
gensten kartierten Biotopflachen durch die gegenstandliche Planung einer Freiflichen-Photovoltaik-
anlage kann grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich liegt des Weiteren nicht innerhalb eines Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzge-
bietes, einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einer Hochwassergefahrenflache. Das
nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,,Oberglinzburg” (Gebietskennzahl
2210812800100) befindet sich in einer ostlichen Entfernung von ca. 817 m. Das siidwestlich des Gel-
tungsbereichs gelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Immenthal Sellthliiren” (Gebietskennzahl
2210812860001) liegt in einer Entfernung von ca. 685 m (vgl. Abbildung 12). Von Beeinflussungen
der beiden am nahegelegensten Trinkwasserschutzgebiete ist sowohl wahrend der Aufstellung der
PY-Module als auch wahrend des Betriebs der Freiflaichen-Photovoltaikanlage nicht auszugehen.

Direkt 6stlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Ausgleichs- und Ersatzfliche (OFK-Lfd-Nr.:
173500) des Okoflachenkatasters. Hier setzt sich das Entwicklungsziel aus Feldgehdlzen, Hecken, Ge-
blschen sowie Geholzkulturen zusammen. Als Untergrund soll hier Griinland umgesetzt werden. Dies

Ill

[asst sich auch so aus dem Bebauungsplan zum ,Gewerbepark Immenthal” herleiten, nach dessen
Zeichnerischen Teil auf diesen Flachen Baume und Strducher eingezeichnet sind. Die geplanten Ein-
grinungsmalnahmen flr das gegenstandliche Projekt konnen an die dort bereits festgesetzten griin-

ordnerischen MaBnahmen angepasst werden.

5 Planungsrechtliches Festsetzungskonzept

5.1 Vorhabensbezug des Bebauungsplans

Da es sich bei vorliegender Planung um einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan handelt, besteht
durch den direkten Vorhabensbezug keine Bindung an den Festsetzungskatalog gemaR § 9 BauGB (§
12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan unerlassliche Vorhabenbezug
ist im Rahmen einer hinreichenden konkreten Bestimmung des geplanten Vorhabens im Durchfiih-
rungsvertrag sicherzustellen. Da der Durchfiihrungsvertrag nicht Bestandsteil des vorhabensbezoge-
nen Bebauungsplans ist und sich die planungsrechtliche Beurteilung eines Vorhabens aber aus-
schlieBlich nach dem Bebauungsplan richtet, ist in einem der vorangegangenen Kapitel ein verbindli-
cher Bezug zu dem Durchfihrungsvertrag konkret festgelegten Vorhaben sichergestellt (vgl. Kapitel
2.1). Eine andere als die darin vereinbarte Nutzung wird erst mit entsprechender Anderung des
Durchfiihrungsvertrages zuldssig. Voraussetzung fiir eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages,
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ohne gleichzeitige Anderung des Bebauungsplanes, ist in diesem Fall, dass das gednderte oder neue
Vorhaben den allgemeinen Festsetzungen des vorhabensbezogenen Bebauungsplans entspricht.
Ohne diese Ubereinstimmung ist auch eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans not-
wendig.

5.2 Zielsetzung und Planungsbeschreibung

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht ein Sondergebiet ,,Photovoltaik” gemaR & 11 BauNVO vor,
um die baurechtlichen Rahmenbedingungen fir eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage einschlieRlich
notwendiger technischer Anlagen zu schaffen.

Das Sondergebiet dient vorwiegend zur Errichtung ein Photovoltaik-Modulen mit dem Nutzungs-
zweck zur Energieerzeugung aus Solarenergie und technische Anlagen wie bspw. Transformatoren/
Umspannwerke, Wechselrichter sowie Speicherelementen. Die Speicherung muss der gegenstandli-
chen Anlage zugeordnet sein und darf rdumlich nur einen untergeordneten Flachenanteil gegeniiber
der Modulflache in Anspruch nehmen.

Des Weiteren ist pro eingezdaunte Flache jeweils ein Kameramasten mit einer Gesamthéhe von max.
7,0 m zur Uberwachung der Anlage auf Beschidigungen (bspw. durch Extremwetterereignisse) zulas-
sig. Mit der Festsetzung soll eine gebietsarttypische Nutzung im Plangebiet ermoglicht und Ein-
schrankungen durch konkurrierende Nutzungen vermieden werden.

Um die Planung moglichst funktional in das Landschaftsbild einzubinden und die Sichtbeziehungen
moglichst zu minimieren, sind EingriinungsmaRnahmen mit Heckenbereichen und Bluhstreifen vor-
gesehen. Diese sollen auf einer Mindesthdhe von 3,5 m gehalten werden, um Blickbezlige auf die
max. 3,5 m hohen PV-Module einzuschranken.

Im Rahmen der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird eine Biirgerbeteiligung vom
Vorhabentrager angeboten und ermoglicht werden.

5.3 Art der baulichen Nutzung

Die Festlegungen der Art der baulichen Nutzung erfolgt im Rahmen des § 12 Abs. 3 BauGB auf Grund-
lage der BauNVO. Neben dem konkret umzusetzenden Vorhaben gemaR Durchfiihrungsvertrag soll
so eine allgemeine Zielrichtung fir das Plangebiet vorgegeben werden, sodass andere Nutzungen
hier nicht zuldssig sind.

Im vorliegenden Fall soll durch die Festsetzung die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sonderge-
biet mit Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” gewahrleistet werden, dass an dieser Freiflache im Au-
Renbereich ausschlieBlich hierfiir die Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Die Planung verfolgt das Ziel der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Basis und Grund-
lage bildet die Planung des Unternehmens Greenovative GmbH. Innerhalb des Planungsgebietes soll
auf einer Flache von ca. 3,5 ha eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.
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Durch die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung dieses Vorhabens samt den erforderlichen
Einrichtungen wie Zufahrt, Erdkabel zum Einspeisepunkt, Anlagen fiir Wechselrichterstationen, Um-
spannwerk etc. geschaffen werden. Erganzend ist die dem Vorhaben zugeordnete Errichtung von
Speicheranlagen zuldssig. Die Errichtung wird auf max. 4 Speichermodule beschrénkt, die eine Fla-
chengroBe von max. 210 m? umfassen; der Untergrund wird geschottert.

5.4 ManR der baulichen Nutzung

Die Aufstellung von Solarmodulen innerhalb des Anlagenzauns ist auf einer Gberbaubaren Gesamtfla-
che von ca. 3,5 ha vorgesehen. Die Gberbaubare Grundstiicksflache (Aufstellflache fir die PV-Mo-
dule) wird durch die festgesetzte Baugrenze begrenzt. Unabhéngig davon ist die Zaunfiihrung auch
auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Die Module werden auf ein Metallkonstruktion montiert, bzw. liegen auf Modulpfetten aus verzink-
tem Stahl auf. Diese werden direkt iiber Ramm- oder Schraubfundamente, teilweise auch Punktfun-
damenten in der Erde verankert. Es ist davon auszugehen, dass die Fundamente mit einer durch-
schnittlichen Eindringtiefe von 1,20 — 1,50 m nicht in die grundwasserfilhrenden Bodenschichten vor-
dringen. Fir die Grundwassertiefe wird ein durchschnittlicher Flurabstand von mind. 7 m angenom-
men. Dieser bestimmt sich aus den Stammdaten der Grundwassermessstelle ,,Obergiinzburg Q 3
(Messstellen-Nr. 13147) des Gewadsserkundlichen Dienstes Bayerns (GKD), des Niedrigwasser-Infor-
mationssystems (NID) und des Hochwassernachrichtendienstes Bayern (HND) fiir den ein Flurabstand
von 7,25 m ermittelt wurde (Messdatum 12.03.25). Der Grundwasserstand befindet sich hierbei auf
einer Gelandehdhe von ca. 736 m {i. NHN. Die Grundwassermessstelle befindet sich in einer norddst-
lichen Entfernung von ca. 1,4 km.

Die Haltestellen fir die Solarmodule werden nach Stiden ausgerichtet und unter einer Neigung von
ca. 17,0° aufgestellt. Die festgelegte Modulhéhe von max. 3,50 m Uber der Oberkante des Geldandes
ist ausreichend fiir die derzeit auf dem Markt tblichen Tragerkonstruktionen bemessen. Gleichzeitig
werden mit der Hohenbeschrankung mogliche Beeintrachtigungen im Landschaftsbild unter Bertick-
sichtigung der geplanten Randeingriinungen minimiert. Das Erscheinungsbild der Modulgestelle ist
einfach, aber stabil und homogen gegliedert. Die Unterkonstruktion entspricht den Regeln der gangi-
gen Techniken.

Somit ist der Versiegelungsgrad bei dieser Art von Konstruktion sehr gering und beschrankt sich im
Wesentlichen auf die erforderlichen Anlagen fiir Wechselrichterstationen und Umspannwerke. Die
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5. Die Versorgungsanlagen sind im Plan als vari-
able Standorte festgelegt, da die genaue Lage von der GrofRe der Moduleinheiten und der Erschlie-
Rung abhangig ist. Die genauen Standorte werden auf Ebene der weiteren Umsetzung des Vorhabens
geklart. Die Wechselrichterstation soll am stdlichen Rand innerhalb des Geltungsbereiches errichtet
werden.

Sowohl aus technischen als auch aus Griinden der Verschattung ist ein Mindestabstand von 3,0 m
zwischen den Modulreihen erforderlich. Bei der vorliegenden Planung sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand Modulabstande von mind. 3,5 m geplant.
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Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine Umzaunung der Anlage erforderlich. Die Art der
Zaunfihrung und die Zaunart werden so festgesetzt, dass eine bestmdogliche Einbindung in das Land-
schaftshild sowie eine ausreichende Durchlassigkeit fir Kleintiere gewahrt wird (Abstand Unterkante
des Zauns mind. 0,15 m Uber dem Gelande, max. Zaunhdhe Uber Gelande 2,2 m). Fir das gegen-
standliche Projekt soll eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz verwendet wer-
den. Die Zaunfihrung erfolgt in einem Abstand von mind. 3 m zu den dulReren Modulreihen. Insofern
kann sichergestellt werden, dass sowohl die Modulreihen als auch die Zaunanlage durch die geplan-
ten Randeingriinungen eingebunden sind und das Landschaftsbild nur in geringem Umfang beein-
trachtigt wird.

5.5 Wartung und Pflege

Periodisch werden vor Ort Inspektions- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt. Die Flache unter den
Modulen wird als extensive, artenreiche Wiesenflache entwickelt. Der Einsatz von Diinger oder sons-
tigen chemischen Pflanzenschutzmitteln bzw. grundwasserschadlichen Reinigungsmitteln ist nicht
erlaubt. Gerade durch die raumliche Ndahe zu mehreren festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten
spielt das eine besondere Rolle.

Zur Einbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlage in das Landschaftsbild ist eine Randeingriinung
durch die Pflanzung einer mind. 3,5 m hohen, zweireihigen Geholzpflanzung/ Hecke mit vorgelager-
tem BlUhstreifen zu entwickeln.

5.6 Nachfolgenutzung

Die erforderliche Laufzeit der Freiflaichen-Photovoltaikanlage ist dem Durchfiihrungsvertrag zu ent-
nehmen (25 Jahre). Nach Beendigung der Nutzung des Grundstiicks als Untergrund fir eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage wird ein ordnungsgemaRer Riickbau und eine riickstandsfreie Wiederher-
stellung des Grundstiicks hin zum urspriinglichen Zustand der Nutzflache durchgefiihrt, die nach
Ende der Nutzungsdauer wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden soll. Sdmtliche
bauliche Konstruktionsteile einschlieBlich ihrer Fundamente sollen riickstandsfrei entfernt werden.
Es werden beim Riickbau die diesbeziiglich geltenden gesetzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG), Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz (BayAbfG), Verpackungsverordnung
(VerpackV) etc.) hinreichend bericksichtigt. Als Nachfolgenutzung wird der Ausgangszustand einer
landwirtschaftlichen Nutzflache festgesetzt.

Die Nutzung der Flache als Standort fiir eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage ist nur solange die
Stromerzeugung aufrechterhalten wird zuldssig. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so
ist spatestens ein Jahr danach die Anlage vollstandig zuriickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung
als Freiflachen-Photovoltaikanlage ist die Flache anschlieRend wieder landwirtschaftlich zu nutzen.
Eine entsprechende Riickbauverpflichtung und diesbezlgliche dringliche Absicherungen sind Inhalt
des Durchfiihrungsvertrages.

www.lars-consult.de Seite 41 von 54



Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir "Freiflachen-Photovoltaikanlage Giinzach-Immenthal" L
Satzung und Begrindung Vorentwurf | Stand: 08.07.2025 consult
Planungsrechtliches Festsetzungskonzept

5.7 Verkehr und ErschlieBung

Es liegt keine Satzung gemald Art. 23 Abs. 4 Bayerisches StralRen- und Wegegesetz (BayStrWG) der
Gemeinde Glinzach zu einer Anbauverbotszone entlang von Gemeindeverbindungsstrafden vor. Zu-
dem wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Eingriinung der Freiflaichen-Photovoltaikan-
lage und die Ausrichtung der einzelnen Modulreihen keine Beeintrachtigungen durch Reflexionen
etc. auf den StraRenverkehr, vorrangig auf den Verkehr der Allgaustrale/ St 2055, zu erwarten sind —
ein entsprechendes Blendgutachten liegt vor und werden im Folgenden kurz erlautert (vgl. Fachgut-
achten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen (Blendgutachten) fiir den
Solarpark Guinzburg, DGS Landesverband Berlin Brandenburg e.V., Berlin, 28.03.2025):

Als relevante Immissionsorte werden gemaR dem Gutachten insbesondere die AllgdustraRe/ St 2055
und die angrenzenden Wohnbebauungen des Ortsteils Immenthal betrachtet (vgl. Abbildung 13).
Hierfir wurde mit ForgeSolar eine Simulation erstellt, die die moglichen Blendungen berechnet. Als
Ergebnis konnte ermittelt werden, dass gemal LAlI-Hinweisen keine Blendungen gegeben sind. Die
Sonne scheint aus nahezu derselben Richtung wie die Reflexion der PV-Module, weshalb die Sonne,
die eine hohere Lichtintensitat aufweist als die Reflexion, als Hauptblendquelle wahrgenommen
wird. Die Reflexion wird dementsprechend sozusagen von der Sonne Uberstrahlt und erscheint nicht
als zusatzliche Blendung. Eine Gefahrdung der Verkehrssicherheit durch Reflexionen an den Modul-
flachen wird damit ausgeschlossen. Weiterhin wurden fiir die angrenzenden Wohnbebauungen keine
relevanten Reflexionen festgestellt. Es sind somit keine BlendschutzmaRnahmen erforderlich.

Abbildung 13: Immissionsorte in der Simulationssoftware (Quelle: Blendgutachten fiir den Solarpark Giinzburg, DGS Landes-
verband Berlin Brandenburg e.V., 28.03.2025, S. 13), malistabslos
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Weiterhin ist durch die Nutzung der Flache als Standort fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage kein
erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten, da nur sehr selten Wartungs- und PflegemaRnahmen
notwendig sind.

Die ErschlieRung der landwirtschaftlichen Flurstilicke ist Giber den festgesetzten Weg und die in Ab-
stimmung mit der Kommune durchgefiihrten Nutzungs- bzw. Umwidmungsvertrage gewahrleistet.
Der nach einer Ortsbegehung nicht feststellbare Feldweg laut Flurkarte, welcher tGber die bestehende
Wiese in nordliche Richtung verlauft, wird parallel zum Bauleitplanverfahren entwidmet.

Somit sind durch das Planvorhaben keine erheblichen verkehrsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

5.8 Bodenversiegelung und Oberflaichenwasserbehandlung

Bodenversiegelungen finden nur innerhalb des Geltungsbereiches statt, um die Fundamente der Auf-
standerungen sowie die Trafo-Stationen im Erdboden zu verankern. Es handelt sich somit insgesamt
um einen sehr geringen Anteil an versiegelter Flache, welche aufgrund des geringen Flachenanteils
an der Gesamtflache (ca. 3,5 ha) vernachlassigt werden kann. Insofern kann das Oberflachenwasser,
wie bisher, auf dem Grundstiick breitflachig versickert werden und es findet keine weitere Beeinflus-
sung benachbarter Flachen statt, die durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage intensiviert
werden kdnnten. MalRgebende Verdnderungen gegeniiber der bisherigen Nutzung auf die Wirkungs-
pfade des Oberflichenwassers/ Bodens/ Grundwassers durch das Vorhaben sind auszuschlieRen.

6 Griinordnerisches Konzept

Das Konzept der Griinordnung orientiert sich im Wesentlichen an MaBnahmen zur Einbindung der
Modulflachen in das Landschaftsbild und die Entwicklung von 6kologisch wertvollen Flachen sowohl
innerhalb als auch auRerhalb des Anlagenzauns. Die Grundzige der Grinordnung sind:

- Weitgehender Verzicht auf Bodenversiegelungen im Plangebiet (Ausnahme bilden hier lediglich
die notwendigen Trafo-Stationen und Fundamente der Metallkonstruktionen).

- Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese durch die Einsaat einer geeigneten, autochthonen
Saatgutmischung und der extensiven Pflege der Flache (Saatgutmischung muss mit der Positiv-
liste von gebietseigenem Saatgut fir Krduter, Graser und Zwergstraucher in Bayern des Landes-
amtes fir Umwelt fir das entsprechende Ursprungsgebiet Nr. 17 ibereinstimmen sowie einen
Mindestanteil von 30 % Krdutern aufweisen).

Unterhalb der PV-Module soll so eine extensive Griinlandnutzung (Entwicklungsziel gemaR der Baye-
rischen Kompensationsverordnung (BayKompV) G 212 — maRig extensives Griinland) entstehen. Eine
extensive Beweidung mit Schafen oder Ziegen zur Pflege der Flache soll zuldssig sein. Hierzu ist eine
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zu empfehlen. Folgendes ist bei der Beweidung zu
berlicksichtigen:

- Beweidung von Friihjahr bis Herbst eines Jahres.
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- Anpassen der Bestandsdichte an den Griinlandaufwuchs je nach Jahreszeit.

Im Vergleich zur derzeitigen Nutzung als landwirtschaftlich intensiv genutzte Griinlandflache sind mit
dem Vorhaben keine oder nur geringfligige Eingriffe in die Natur und die Landschaft zu erwarten.

Die Verwendung von Agrochemikalien und Diinger ist im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes
zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen verboten.

Die erforderlichen Unterhaltungswege innerhalb der Anlage werden bei Bedarf als befestigte Griin-
wege (Kieswege, Schotterrasen) in einer Regelbreite von ca. 3,0 bis 3,5 m angelegt. Es wird aber da-
von ausgegangen, dass flir Wartungsarbeiten die Tragfahigkeit der Verflllungen ausreichend ist und
somit keine separaten Pflegewege notwendig werden.

Zur Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild wird im Siiden sowie im Siidosten entlang der
Grenze des Geltungsbereiches eine 5 m breite Eingriinung in Form einer mind. 3,5 m hohen, stand-
ortgerechten, naturnahen Hecke mit vorgelagertem Blihstreifen festgelegt. Der Schutzzaun ist ge-

mal der Planzeichnung zwischen den Solarmodulen und der Hecke anzubringen.

6.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung

Grundsatzlich sind durch den Bau den Betrieb der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage haupt-
sachlich geringe Beeintrachtigungen in der Natur und der Landschaft festzustellen (vgl. Umweltbe-
richt LARS consult 2024). Unter Beriicksichtigung der in der nachfolgenden Tabelle genannten MaR-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind mit dem Vorhaben keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen in den jeweiligen Schutzgiitern verbunden.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen. Das
heillt im Bebauungsplan sind sowohl Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen als auch geeig-
nete Ausgleichsmalnahmen in der Begriindung aufzuzeigen.

6.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung

Im Rahmen der Planung wurden im Wesentlichen die folgenden Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen festgelegt (vgl. Umweltbericht LARS consult 2025):

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinah-
men
Mensch und Anlagengerausche, Lichtrefle- | - Verwendung hochabsorbierender Module

menschliche Ge- xionen, Kulissenwirkung bzw. | Entstehende Kulissenwirkung, Blendwir-
sundheit technische Bauwerke in der
Landschaft, Schadstoffemissi-

onen

kungen und Beeintrachtigungen des
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consult

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nah-
men

Landschaftsbildes werden durch die ge-
planten Randeingriinungen minimiert

Tiere, Pflanzen
und die biologi-
sche Vielfalt

Versiegelung / Uberbauung /
Beeintrachtigung von Lebens-
raumen / Habitaten

- Anlage einer naturnahen Hecke sowie ei-
nem Blihstreifen zur Eingriinung und Er-
héhung der Strukturvielfalt

- Entwicklung einer artenreichen Extensiv-
wiese (BNT G212) im Bereich der Aufstel-
lungsflache der Module u.a. zur Erhéhung
der Biodiversitat und Schaffung neuer Ha-
bitatstrukturen im Plangebiet

- Erforderliche AulRenbeleuchtung ist aus-
schlieBlich in insekten- und fledermaus-
freundlicher Ausfiihrung zulassig.

- Bei der Baufeldfreimachung sind die arten-
schutzrechtlichen Belange gem. § 44
BNatSchG und die allg. Schutzzeiten gem.
§ 39 BNatSchG zu beachten, auRerhalb
dieser Schutzzeiten ist die Baufeldfreima-
chung nur nach einer Uberpriifung einer
geeigneten Fachperson in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde moglich

- Mindestabstand von 0,8 m der PV-Module
zum Boden

- Zum Schutz der Avifauna sowie von Fleder-
mausen ist vom 01. April bis 31. Oktober
(Aktivitatszeitraum der Flederméause und
der Avifauna) auf nachtliche Bauarbeiten
sowie kiinstliche Beleuchtung zu verzich-
ten

- Die Einfriedung des Plangebietes ist so zu
gestalten, dass Kleintiere die Moglichkeit
der Querung des Zaunes haben. Der Ab-
stand von der Gelandeoberkante zur Un-
terkante des Zaunes muss mindestens 15
cm betragen.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafRnah-
men
Flache und Boden | Abtrag und Boden- bzw. Fla- |- Verzicht auf Fundamente, Verwendung
chenversiegelung von Erdpfahlverankerungen

- Weitgehender Verzicht auf Bodenversiege-
lung im Plangebiet (Ausnahme Trafo-Sta-
tion, Speichercontainer und Rammpfos-
ten); GRZvon<0,5

- Verbesserung der Schutzfunktionen des
Bodens gegenliber dem Grundwasser
durch Verzicht auf Dlinger, Pflanzschutz-
mittel und ausschliefliche Verwendung
grundwasserunschadlicher Reinigungsmit-
tel

- Erhohung der Wasserspeicherkapazitat
durch Humuserhalt bzw. -aufbau

Wasser Uberdeckung, Stoffeintrdge |- Vernachlassigbare Versiegelung durch die
Verwendung von Erdpfahlverankerungen
(geringe Neuversiegelung)

- Erhalt der Grundwasserneubildungsrate
durch Versickerungen des abgefiihrten
Oberflachenwassers innerhalb des Plange-
bietes

- Berlicksichtigung des Merkblatts DWA-M
119 ,Risikomanagement in der kommuna-
len Uberflutungsvorsorge — Analyse von
Uberflutungsgefahrdungen und Schadens-
potentialen zur Bewertung von Uberflu-
tungsrisiken”“ sowie DWA-Themenheft
T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzflu-
ten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvor-
sorge”

- Verwendung grundwasserunschadlicher
Reinigungsmittel

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

www.lars-consult.de Seite 46 von 54



Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir "Freiflachen-Photovoltaikanlage Giinzach-Immenthal" L
Satzung und Begrindung Vorentwurf | Stand: 08.07.2025 consult
Griinordnerisches Konzept

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafRnah-
men
Luft und Klima Uberbauung, Schadstoffemis- | -  Verminderung des CO,-AusstoRRes durch
sionen die Erzeugung von Solarstrom als Beitrag

fur den Klimaschutz

- Bewirtschaftung als extensives Griinland,
Entwicklung einer standortgerechten He-
cke und eines Blihstreifens

Landschaft Fernwirkung, Blickbeziehun- |-  Reduzierung der Auswirkungen auf das
gen Landschaftsbild, aber auch Reduzierung
moglicher Blendwirkungen durch entspre-
chende grinordnerische MaRnahmen (Ent-
wicklung einer naturnahen Hecke als Rand-
eingriinung)

Kulturelles Erbe Beeintrachtigung der kultur- |-  Festsetzung der Einhaltung gesetzlicher
und sonstige Sach- | historischen Bedeutung Regelungen bei Auffinden von Bodendenk-
glter malen

6.2.1 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt somit einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff.
BNatSchG dar. Gemal § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, ,,unvermeidbare Beeintrichtigungen durch MafZnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafSnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist“.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Schreiben des Bayrischen Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) ,Hinweise zur bauplanrechtlichen Eingriffsregelung fiir PV-Freifla-
chenanlagen” (Stand 05.12.2024) herangezogen. Das Schreiben |6st die bisherigen Ausfiihrungen zu
Ziffer 1.9 der Hinweise des StMB zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen vom 10.12.2021 ab und enthélt ein vereinfachtes Verfahren mit zwei praxisrelevan-
ten Anwendungsfallen.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist in jedem Fall verbal-argumentativ abzuhandeln.
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6.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob sich durch die Freiflichen-Photovoltaikan-
lage voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts ergeben kénnen und ob diese gegebenenfalls durch geeignete Mallnahmen soweit wie
moglich vermieden werden konnen. VermeidungsmaRRnahmen sind rechtlich verbindlich zu sichern
(z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wir-
kungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert im Rahmen der Eingriffsregelung zu bewerten.

Grundséatzliche VermeidungsmafRnahmen

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (s. Hinweise Standorteignung StMB)

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte Biotope, Bo-
dendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte gemalR § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemal den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
- Keine Diingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenflache
- Eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fiir Tiere wird sichergestellt durch

o mindestens 15 cm Abstand des Zauns zum Boden (einschl. Pflege) bzw. anderweitige
Zaunungen, durch die dieselbe Durchlassigkeit fiir Klein- und Mittelsduger etc. gewahr-
leistet werden kann,

o Einbau von Durchlasselementen in die Zaunung fur GroRsduger unter Berlicksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten und Spezifika der Anlage,

o ggf. Bereitstellung von Wildkorridoren bei Anlagenstandorten, die fir Wanderbeziehun-
gen von Grof3sdugern (z.B. Wildwechsel) von besonderer Bedeutung sind, und wenn die
Anlagen an mindestens einer Seite eine Seitenlange von mehr als 500 Metern aufweisen.

In Gebieten, in denen Saugetiere, insbesondere Weidetiere wie Schafe, vor den Gefahren des
Wolfs zu schiitzen sind, ist in Abweichung zu diesen Hinweisen auf eine wolfsabweisende
Bauausfiihrung zu achten

Vereinfachtes Verfahren

In Abbildung 8 werden die fiur die praktische Anwendung pauschalierten Anwendungsfille aufge-
zeigt, die die rechtssichere Errichtung von PV-Freiflachenanlagen ohne Ausgleich des Naturhaushal-
tes und insbesondere ohne Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen ermdglichen.

Das vorliegende Vorhaben erfiillt die Kriterien des Anwendungsfalls 1. Damit liegen grundsatzlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vor und es entsteht diesbezliglich kein
Ausgleichsbedarf. Dartiber hinaus sind jedoch ggf. erganzende MaRnahmen zur Einbindung in die
Landschaft in Abhangigkeit von den konkreten ortlichen Verhaltnissen erforderlich.
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LARS

consult

Anwendungsfall 1

Kein Ausgleich den Naturhaushalt betreffend, wenn

= Anlagengrole = 25 Hektar

Vereinfachtes Verfahren
Allgemeine Voraussetzungen

» Ausgangszustand der Anlagenfidche
o 53 WP gemall Biotopwertliste (Cffenland-Biotop- umd
MNutzungstypen)
o hat for Maturhaushalt nur geringe naturschutzfachliche
Bedeutung
= ‘orhaben ist PV/-Freiflachenanlage
o keine Ost-West susgenchteten Anlagen
(satteldachformige Anordnung. Projektionsflache = G0% der
Grundflache)
o Modulgrindung mit Rammpfahlen
o Modulunterkante bis Boden 2 80 em

Grundsitzliche Vermeidungsmalnahmen

» Geeignete Standortwahl
» Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen
» Beachitung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben
» Keine Dingung/Pflanzenschutamitiel auf Anlagenfiache
» Durchlassigkeit Zaunanlage

= 15 cm Abstand zum Beden

o Durchlasselemente

o ggf. Bereitstellung von Wildkormidoren

Amwendungsfall 2

(Vioraussetzungen fiir Amsendungsfall 1 micht erfiillt)

Kein Ausgleich den Maturhaushalt betreffend, wenn

entsprechende Gestaltungs- u. Pllegemalnshmen auf

Malnahmenflache

= Versiegelung auf Anlagenflache = 2.5 %

(chne Rammgfahle)

Zusétzliche Vorgaben fiir Malnahmenflache:

» Fielzustand BMT G212
» Ausreichende Besonnung

» Begriinumg (Vorgaben Saat- bew. Mahgut)

# 1- bis 2- schiirige Mahd mit Entfernung Mahgut oder

standortamgepassie Beweidung

‘Vereinfachie Berechnung fiir Umfang Gestaltumgs- u.

Pflegemainahmen:

[ Mainahmenfidche = Projektionsflache x 10 % ]

Abbildung 14: Ubersicht vereinfachtes Verfahren (Quelle: StMB 2024)

Die Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild wird im vorliegenden Fall als nétig angesehen.
Daher wird im Sliden sowie im Stidosten entlang der Grenze des Geltungsbereiches eine 5 m breite
Eingriinung in Form einer mind. 3,50 m hohen, standortgerechten und naturnahen Hecke festgelegt.
Der Schutzzaun ist gemaR der Planzeichnung zwischen den Solarmodulen und der Hecke anzubrin-

gen.

Des Weiteren soll unterhalb der PV-Module ein artenreiches extensives Griinland (BNT G212) entwi-
ckelt und im Osten ein Bliihstreifen angelegt werden.
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6.4 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

6.4.1 MinimierungsmalRnahmen

Durch die geplanten MinimierungsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des gegenstandli-
chen Planvorhabens kann der im vorangegangenen Kapitel beschriebene Ausgleich komplett inner-
halb der Flache (intern) kompensiert werden (vgl. Kapitel 7.9.2).

MaRnahmenbeschreibung

Ziel der naturschutzfachlichen Aufwertung im Bereich der Aufstellflache der Module ist die Herstel-
lung eines artenreichen, extensiven Standortes in unmittelbarer Nahe zu den Modulen. Die hochwer-
tigen Biotopstrukturen (Geholzbestdande) des westlich des Geltungsbereichs gelegenen Béschungsbe-
reiches sollen in vollem Umfang erhalten werden.

Des Weiteren soll eine naturnahe, standortgerechten Hecke aus heimischen Straucharten Bluhstrei-
fen um die Aufstellflache der Module entwickelt werden. So kann ein moglichst zusammenhangen-
der Komplex diverser Biotoptypen auf engem Raum geschaffen werden, welcher eine Vielzahl ver-
schiedener Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bietet, u.a. auch Arten, die eine enge Verzah-
nung von Feucht- und Trockenlebensrdumen bendtigen, wie bspw. Reptilien. Durch die MaRnahmen
soll so auch die Steigerung der Arten- und Strukturvielfalt, eine Verbesserung der Biotopvernetzung
sowie eine Reduzierung der Belastung durch den Einsatz von Diingemitteln, Pestiziden etc. realisiert
werden. Ein weiteres Ziel ist auch die Einbindung des Planvorhabens in die Natur und die Landschaft.

Es ist jedoch anzumerken, dass aufgrund der Einzaunung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage eine ge-
wisse funktionale Einschrankung entstehen wird (u. a. fir den Biotopverbund). Demnach ist das Ein-

halten eines 0,15 — 0,2 m groRen Abstands von der Gelandeoberkante zur Unterkante des Zauns von

groRer Bedeutung fiir die Moéglichkeit der Querung fiir Kleintiere.

Entwicklung einer artenreichen Extensivgrinlands

Innerhalb der in der Planzeichnung des gegenstandlichen Bebauungsplans dargestellten Flache , Ent-
wicklung artenreiche Extensivwiese” (BNT G212) soll durch die Einsaat einer entsprechend zertifizier-
ten, standortgerechten, autochthonen Saatgutmischung das Zielbiotop realisiert werden. Die Saat-
gutmischung muss mit der ,,Positivliste von gebietseigenem Saatgut fur Krduter, Graser und Zwerg-
straucher in Bayern” des Landesamts flir Umwelt fiir das entsprechend Ursprungsgebiet (hier: UG 17,
stdliches Alpenvorland) Gbereinstimmen und einen Mindestanteil von 30 % Krautern aufweisen. Auf-
grund der Vornutzung als Intensivgriinland ist das Zielbiotop , Extensivgriinland” nur durch eine Aus-
hagerung des Standorts realistisch. Hierzu soll u.a. Hafer (Avena spec.) der Staatgutmischung beige-
fligt werden. Dies ist eine stickstoffzehrende Frucht zur Aushagerung der Flache. Zudem soll die Aus-
hagerung der Flache durch eine 4 — 5-malige Mahd pro Jahr in den ersten 3 — 4 Jahren geférdert wer-
den (erste Mahd nicht vor dem 15. Juni des jeweiligen Jahres, das Mahdgut ist abzutransportieren).
Weiterhin soll der Zeitraum jeder dritten Modulreihe von einer Einsaat ausgenommen werden (Ini-
tial- bzw. Pionierstandorte), um weitere Strukturvielfalt innerhalb der Flache zu schaffen.
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Die Neuansaat ist im Frihjahr (Marz oder April) oder im Herbst (Mitte August bis Anfang September)
durchzufiihren, wobei eine Spatsommeransaat fiir Kaltkeimer von Vorteil ist und demnach zu bevor-
zugen ware. Das Saatgut muss nach der Aussaat angewalzt werden, um den nétigen Bodenschluss zu
erzielen, was eine gleichmaRige Keimung gewahrleistet. Falls im Anschluss an das Ausbringen des
Saatguts kein Niederschlagsereignis bzw. eine Trockenperiode folgt, muss die Flache regelmaRig be-
wassert werden. Grundsatzlich benétigen Samen nach der Ansaat mind. 4 — 5 Wochen ununterbro-
chene Feuchtigkeit, um keimen zu kénnen.

Nach Aushagerung soll die Flache 1-2-mal pro Jahr, je nach Aufwuchsmenge, gemdht werden. Dabei
soll auf eine (tier-) schonende Methode, bspw. durch den Einsatz eines Balkenméahers o0.4. gesetzt
werden. Weiterhin sollte die Mahd abschnittsweise (zeitlich und rdumlich alternierend) durchgefiihrt
werden, um der Fauna durchgangig Riickzugsorte zu ermdglichen. Das Mahdgut muss anschlieRend
abgefahren werden (keine Mulchen). Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Zu-
dem ist eine vollige Bewirtschaftungsruhe bis mind. 15. Juni des Jahres einzuhalten. In Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde ist auch das extensive Beweiden der Flache durch Schafe oder Zie-
gen moglich. Folgendes ist bei der Beweidung zu berticksichtigen:

- Beweidung von Frihjahr bis Herbst eines Jahres.
- Anpassen der Besatzdichte im Grinlandaufwuchs je nach Jahreszeit.

Entwicklung einer naturnahen Gehdlzhecke

Um die Modulflachen soll im Stiden und im Siidosten, wo nicht bestehend, eine ca. 5 m breite, zwei-
reihige und mind. 3,5, m hohe naturnahe Hecke zur Eingriinung und harmonischen Einbindung in das
Landschaftsbild entwickelt werden. Dies soll durch das Anpflanzen zertifizierter, standortgerechter
und heimischer Straucharten aus der folgenden Liste realisiert werden:

Liste heimischer, standortgerechter Straucharten:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hundsrose Rosa canina

Hierbei sollen mind. 5 verschieden Arten gewahlt werden. Bei der Pflanzqualitat ist auf 2x verpflanze
Straucher in einer GrofSe von 60 — 100 cm (2x v 60 — 100) zuriickzugreifen. Um eine 6kologisch
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hochwertige Hecke zu entwickeln, sollte eine 2-reihige Pflanzung vorgenommen werden. Dabei sind
die Straucher in einem Abstand von mind. 1,50 m in der Reihe und 2,0 m zwischen den Reihen im
Dreiecksverband anzupflanzen. So kann sich langfristig eine geschlossene Hecke entwickeln. Diese
dient auch dem Schutz vor Stoffeintrdagen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
sowie der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Gemeindeverbindungsstralle in das ex-
tensive Griinland. Eine Pflege der Gehdlzhecke ist nur bei Bedarf durch Riickschnitt zur Vermeidung
zusatzlicher Verschattungsbereiche der Freiflachen-Photovoltaikanlage zuldssig. Die Heckenpflanzung
ist entsprechend der Hohe der Module auf einer Héhe von mind. 3,5 m zu halten (Riickschnitte zur
Verschattungsminderung sind zuldssig). Die Grenzabstande gem. Art. 47 und Art. 48 AGBGB sind ein-
zuhalten.

Anlage eines Bliihstreifens

Am Ostlichen Rand des Geltungsbereichs soll ein ca. 5 m breiter Bliihstreifen (BNT K122) zur Férde-
rung der Insekten- und Wildbienenfauna entwickelt werden. Der Bliihstreifen soll durch die Einsaat
einer entsprechenden zertifizierten, standortgerechten, autochthonen Saatgutmischung umgesetzt
werden. Die Saatgutmischung muss dabei mit der ,Positivliste von gebietseigenem Saatgut fiir Krdu-
ter, Graser und Zwergstraucher in Bayern” des Landesamts fiir Umwelt fiir das entsprechende Ur-
sprungsgebiet (hier: UG 17) Gbereinstimmen. Die Neuansaat ist ebenfalls im Friihjahr (Marz oder Ap-
ril) oder im Herbst (Mitte August bis Anfang September) durchzufiihren, wobei eine Spatsommeran-
saat fur Kaltkeimer von Vorteil ist und demnach zu bevorzugen ist. Das Saatgut muss nach der Aus-
saat angewalzt werden, um den nétigen Bodenschluss zu erzielen, was eine gleichmaRige Keimung
gewahrleistet. Falls im Anschluss an das Ausbringen des Saatguts kein Niederschlagsereignis bzw.
eine Trockenperiode folgt, muss auch hier die Flache regelmaRig bewassert werden. Grundsatzlich
bendtigen Samen nach der Ansaat mind. 4 — 5 Wochen ununterbrochen Feuchtigkeit, um keimen zu
kénnen. AnschlieSend ist der Saum zur Férderung der Insekten- und Wildbienenfauna alle ein bis
zwei Jahre (je nach Aufwuchsmenge) abschnittsweise (zeitlich und raumlich alternierend) zu mahen
(erste Mahd nicht vor dem 15. Juni). Das Mahdgut ist analog zur Extensivwiese anschliefend abzu-
transportieren (keine Mulchen). Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist generell untersagt.

Die Pflege bzw. Erhaltung der MaRnahmen ist dauerhaft sicherzustellen.

6.5 Artenschutz

Fiir das gegenstandliche Vorhaben werden Kartierungen und Untersuchungen durch einen zustandi-
gen Biologen durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung sollen insbesondere Vogel und Zau-
neidechsen kartiert werden. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden nach Abschluss der Kartie-
rungen (April bis September) im weiteren Verfahren in die vorliegenden Unterlagen eingearbeitet.

Fiir einen GroRteil der saP-relevanten Vogelarten kann von einer fehlenden Habitateignung ausge-
gangen werden, die im Ergebnis eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausschlieBt. Fir einige
Brutvogelarten kdnnen die im Planungsgebiet befindlichen Hecken und Gehdlzstrukturen sowie
Grinlandbereiche potenzielle Bruthabitate darstellen. Eine Betroffenheit der Artgruppe Vogel kann
dementsprechend nicht ausgeschlossen werden.
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Durch die geplante Einzaunung mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm bleibt die Anlage auch fir
Kleinsduger passierbar. Ein groRBerer Bodenabstand der Einfriedung ist durch die Moglichkeit einer
Schafbeweidung sowie aus versicherungstechnischen Griinden nicht moglich.

Durch das Vorhaben sind keine Biotope oder andere Schutzgebiete nach BNatSchG betroffen und es
kommt auch nicht zu einer Barrierewirkung bzw. Zerschneidung bezliglich eines Biotopverbundes.
Ein Eintreten von Verbotsbestdanden gem. § 44 BNatSchG kann mit den festgesetzten MaRnahmen
hinreichend ausgeschlossen werden. Positiv, im Vergleich zur Bestandssituation, kann die mit der
Freiflaichen-Photovoltaikanlage verbundene Schaffung eines artenreichen, extensiven Standortes im
Untergrund gewertet werden.

7 Ver- und Entsorgung/ ErschlieBung

Eine Ver- und Entsorgung der Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Wasser, Abwasser oder Gas ist
durch die festgesetzte Nutzung des Grundstiickes nicht erforderlich. Die notwendigen elektrischen
Leitungen innerhalb des Grundstiickes und die Einspeisungsleitung in die Ubergabestation werden
als Erdleitungen verlegt. Der Anschluss der geplanten Freiflichen-Photovoltaikanlage erfolgt voraus-
sichtlich in einer norddstlichen Entfernung von ca. 630 m und wird zu einem Mittelspannungsnetz-
verknlpfungspunkt an einem 20 kV-Kabel (0G122) im slidwestlichen Bereich von Oberglinzburg in
das lokale Stromnetz eingeleitet. Es soll ein Erdkabel zwischen dem gegenstandlichen Geltungsbe-
reich zu geplantem Einspeisepunkt verlegt werden.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von einer Trafostation erforderlich. Die Aufstellung der
Batteriespeicher erfolgt im sidlichen Teilbereich der Freiflaichen-Photovoltaikanlage. Die Situierung
der Trafostation wurde so gewahlt, dass die geplante Randeingriinung (Gehélzhecke) davon nicht be-
eintrachtigt wird. Weitere Ver- und Entsorgungseinrichtungen zum Betrieb der Freiflichen-Photovol-
taikanlage sind nicht erforderlich.

Die Ubergeordnete Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die siid-
lich des Plangebietes verlaufende Allgdustrale/ St 2055 zwischen Obergiinzburg und Kempten. Der
unmittelbar durch den Geltungsbereich verlaufende, bestehende, landwirtschaftlich genutzte Weg
schlieBt im Ortsteil Immenthal kurz vor dem Ortsausgang an die Allgdustrale/ St 2055 an. Durch die
innerdrtliche Lage der Einmindung in die AllgdustraBe/ St 2055 kann den erforderlichen Funktions-
ablaufen und der Verkehrssicherheit entsprochen werden. Da die Anlage autark arbeitet, ist im lau-
fenden Betrieb mit keiner Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Lediglich fiir Reparatur-
oder Wartungsarbeiten oder fir MaBnahmen zur Pflege wird die Anlage befahren werden. Die Zu-
fahrt in den Geltungsbereich erfolgt iber6,0 breite, abschliefbare Tore entlang des landwirtschaftli-
chen Weges.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch ErschlieBungswege, die funktional den Anfor-
derungen der Nutzung folgen.
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8 Immissionen/ Emissionen

Als maRgebende mdogliche Emissionen der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind Blendwirkungen, die
durch Lichtreflexionen des Sonnenlichts an den PV-Modulen entstehen kénnen, anzufiihren. Unter
Bericksichtigung der Ausrichtung der PV-Module, des hohen Absorptionsgrades der Module und der
Entwicklung der Randeingriinung kénnen stérende Blendwirkungen bei dieser Anlage zur angrenzen-
den OrtsverbindungsstraRe zwischen Immenthal und Oberglinzburg gemal des erstellen Blendgut-
achtens ausgeschlossen werden. Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird kiinftig durch die geplanten
Geholzhecken im Slidosten abgeschirmt. Im weiteren Verfahren soll ein Blendungsgutachten erstellt
werden, um mogliche Auswirkungen auf die nahegelegene St 2055 sowie die benachbarten Wohnge-
baude zu bewerten.

Die Gefahr einer Bodenkontamination mit Blei oder Cadmium durch eine Freiflachen-Photovoltaikan-
lage ist nach derzeitigem Kenntnisstand sehr gering.

9 Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind die Belange des Klimaschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Mit der
Einflhrung des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden” (BauGB — Klimaschutznovelle) am 30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes be-
reits im Zuge der Bauleitplanung besonders zu beachten.

Prinzipiell tragt die Anlage zur Verminderung des CO,-AusstoRes und damit zum globalen Klimaschutz
bei. Auch sind keine nennenswerten projektbedingten Auswirkungen auf zusatzliche Treibhaus-
gasemissionen zu beflirchten. Die Anfalligkeit des gegenstandlichen Vorhabens gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels (Extremwetterereignisse) ist vom Grundsatz her als gering einzustufen. Viel-
mehr tragt die Freiflaichen-Photovoltaikanlage dazu bei, den CO,-Ausstol$ zu verringern und damit die
Klimabilanz und den Klimaschutz zu fordern.
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