Gemeinde Glnzach

Niederschrift
Uber die 3. offentliche Sitzung

des Gemeinderats
vom 14.07.2026

im Sitzungsaal Gemeinde Gilinzach
Beginn: 20:06 Uhr  Ende: 20:51 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder,
also mehr als die Hélfte:

Vorsitzende Birgermeisterin Miriam Mayr

SchriftfGhrerin: Cornelia Melder

Batzer Hansjorg Mair Alexander

Braun Jana Siebenhiiter Frank

Egger Andreas Thoiss Daniel

Fleschutz Thomas Waibel Helmut

Heil3 Andreas Wegmann Daniel

Liebherr Christiane Wolfle Jirgen

Nicht anwesend, entschuldigt: Unentschuldigt fehlten:

Die Beschlussfahigkeit ist damit hergestellt.

Zur Sitzung waren auf3erdem geladen und erschienen

Christoph Brenner — Kammerer VG Oberglinzburg

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift v. 09.06.2026
X ohne Einwendungen genehmigt

Vorsitzende: Schriftfuhrerin:
Miriam Mayr Cornelia Melder
Erste Burgermeisterin Verwaltungsangestellte
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Tagesordnung:

1. Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls vom 09.06.2026 | Beschluss
2. Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
a) Bauantrag: Terrassenuberdachung auf einer bestehenden Terrasse, Fl.-Nr. 26/2,
Gemarkung Glnzach | Beratung und Beschluss
b) Anderungsantrag: Umbau Gebaude — Nutzung Bestand, Fl.-Nr. 805/7, Gemarkung
Gunzach | Beratung und Beschluss
¢) Bauvoranfrage: geplantes Mehrfamilienhaus, Fl.-Nrn. 813/35 + 813/46, Gemarkung
Gunzach | Beratung und Beschluss
d) Vergabe einer Hausnummer: Gruntenstr. 11, FI.-Nrn. 30/1, 30/3, 30/4, 30/5, Gemarkung
Gunzach | Beratung und Beschluss
3. Bericht Uber die Uubertrtliche Prifung der Jahresrechnungen 2017 bis 2021 |
Kenntnisnahme und Beschluss
4. Verschiedenes
a) Termine
o Nachste Gemeinderatssitzung am Dienstag, 15.09.2026 — 20:00 Uhr
5. Sonstiges
6. Wiunsche und Anfragen

Blrgermeisterin Miriam Mayr eroffnet die Sitzung des Gemeinderates und begrif3t die
Anwesenden. Sie stellt fest, dass die Ladung mit Schreiben vom 07.07.2026 fristgerecht
(digital) erfolgte. Die Beschlussfahigkeit ist vorhanden (mehr als die Hélfte der Gemeinderéte
ist anwesend). Das 6ffentliche Protokoll der Sitzung vom 09.06.2026 wurde dem Gemeinderat
am 19.06.2026 zur Kenntnis (digital) zugestellt.

Das Gemeinderatsgremium wurde am 07.07.2026 per E-Mail informiert, dass Unterlagen zu
den Tagespunkten Uber die ,Bayern-Box“ zum Abruf bereitgestellt sind.

Entschuldigt:
Geburtstage: Daniel Thoiss (10.06.)

Birgermeisterin Mayr gibt bekannt, dass Frau Tanja Sattelmayer und Frau Ute Vogt die
Behindertenbeauftragten fur die Wahlperiode 2026 bis 2032 sind.

TOP 1 Genehmiqung des 6ffentlichen Protokolls vom 09.06.2026 | Beschluss
Beschluss

Gegen das Protokoll der Sitzung vom 09.06.2026 bestehen keine Einwéande.
Abstimmungsergebnis: 13:0. Einstimmig

TOP 2 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

a) Bauantrag: Terrassenitberdachung auf einer bestehenden Terrasse, FlL.-Nr. 26/2,
Gemarkung Giinzach | Beratung und Beschluss

17/2026 | Terrassentuberdachung auf einer bestehenden Terrasse, Frau Angelique Greiner

und Herr Thomas Lehner, Dr. Eberl-Str. 13, 87634 Oberglinzburg, BO: Bergblick 2, 87634
Gunzach, OT Immenthal, FI.-Nr. 26/2, Gemarkung Guinzach
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Uberdeckte Flache (nicht allseitig umschlossen): 36,64 m?x 2,22 m I

Bebauungsplan gibt es nicht
Abstandsflachen von 3 m werden eingehalten
Uberbaubare Grundstiicksflache gibt es im Innenbereich nicht

Sonstige Festsetzungen gibt es keine

Beschluss

Der Gemeinderat Gilnzach erteilt fur das Bauvorhaben Terrassenuberdachung einer
bestehenden Terrasse, Frau Angelique Greiner und Herr Thomas Lehner, Dr. Eberl-Str. 13,
87634 Obergliinzburg, BO: Bergblick 2, 87634 Glnzach — OT Immenthal, FL-Nr. 26/2,
Gemarkung Gtinzach, das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 13:0. Einstimmig

Der Bauantrag wird an die Wasserversorgungsgemeinschaft Immenthal-Sellthiren zur
Stellungnahme weitergeleitet.
b) Anderungsantrag: Umbau Gebaude — Nutzung Bestand, Fl.-Nr. 805/7, Gemarkung Guinzach

| Beratung und Beschluss

19/2026 | Anderungsantrag: Umbau Geb&ude — Nutzung Bestand, Herr Timo Schlaak,
Hauptstr. 7, 87634 Giinzach, Fl.-Nr. 805/7, Gemarkung Glnzach

Priifkriterium |Festsetzung Bebauungsplan Eingabeplanung Bewertung o :L
Art der Nutzung [Wohngebiet (WA/WB) gemaB Plan |Wohnnutzung <7 erflillt
Offene Bauweise (WA/WB 1.2/WB
Bauweise 1.3) bzw. geschlossene Bauweise entspricht nach Plan <7 erflillt
(WB 1.1) entsprechend Plan
Geb3udeart Nur Einzelhduser zuléssig Einzelhaus </ erfilllt
Grundstiick 855 m?,
GRZ max. 0,40 Gebaudegrundflache ca. |+7 erflillt . e
202,37 m? (GRZ = 0,24)
. 3 Voll h , 3. Gesch
Vollgeschosse max OllgesCnosse E5EN0ss EG +0G + DG </ erflillt
im Dachgeschoss
Dachform Satteldach Satteldach < erflillt
Dachneigung  |15°-45° 15° </ erfilllt G
WA/WB 1.3 max. 3 Wohnungen, WB . N g L i3]
Woh ’ 6 Woh ht erfiillt {1l -
onnungen 1.1/WB 1.2 max. 4 Wohnungen ohnungen X nicht erfi L_i ) X rovasmen U6 1
. . L - X nicht erfiillt e o 2l
Stellpldtze 2 Stellplatze je Wohneinheit 9 Stellplatze (erforderlich: 12) = -
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Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von Festsetzungen eines Bebauungsplans befreit werden, wenn
» die Grundzi]lge der Planung nicht beriuhrt werden,
» die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist und

* die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

1. Befreiung fiir die Anzahl der Wohnungen:

Hinweis: Die Wohnbegrenzung ist kein Zufall, sondern ein bewusstes Planungsziel laut BP
eErhaltung der dorflichen Siedlungsstruktur,
*\/ermeidung einer zu starken Verdichtung,
*Sicherung des Ortsbildes,
*Orientierung am vorhandenen Gebdudebestand mit maximal vier Wohnungen.

|
Mogliche Begriindung:

Die duflere Kubatur des Gebaudes verdndert sich Eegem’.‘lber dem zuldssigen Baukérper nicht wesentlich. Die
zusatzlichen Wohnungen fiihren zu keiner Uberschreitung der zuléssigﬁn Grundflachenzahl oder der zuldssigen

Geschossigkeit. Das Ortsbild bleibt unverdndert. Die Mehrzahl der Wohnungen dient der Schaffung

zusatzlichen Wohnraums im Innenbereich und entspricht dem gesetzlichen Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a BauGB). Neue Bauflachen werden dadurch vermieden.

Gemeinderat Wolfe erwahnt, dass er es kritisch sieht, sollte bei zu wenig Parkpléatzen auf den
Hirsch-Parkplatz ausgewichen werden. Das ist nicht im Sinne der Gemeinde. Ebenfalls sollten
die zukunftigen Mieter explizit darauf aufmerksam gemacht werden, dass gegeniber der
Wohnung eine Gaststatte liegt, damit diese sich spéater nicht Uber Larm, etc. beschweren
werden.

Birgermeisterin Mayr tbergibt das Wort an Herrn Timo Schlaak.

Herr Schlaak teilt mit, dass sich die geplanten Wohnungen mit einer Grof3e von jeweils rund 70
m2 Uberwiegend fir Ein- und Zweipersonenhaushalte eignen. Deswegen besteht daflir in der
Regel ein geringerer Stellplatzbedarf. 9 von den erforderlichen 12 Parkplatzen sind aktiv
ausgewiesen. Es gibt aber noch die Méglichkeit 2 bis 3 Parkpléatze Richtung SchonwiesstralRe
zu erstellen, welche ggfs. etwas kleiner als die Norm sind.

Gemeinderatin Braun findet es schade, dass nur ,Single-Wohnungen* entstehen.
Gemeinderat Fleschutz regt an, die Stellplatzregelung im Mietvertrag festzulegen.
2. Befreiung fur die Stellplatzzahl

Begriindung:

Fur das Bauvorhaben werden neun Stellplatze nachgewiesen. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans waren bei sechs Wohneinheiten insgesamt zwolf Stellplatze erforderlich. Es
wurde daher eine Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans zur Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze beantragt. Da der Bauherr jedoch angeboten hat weitere
Stellplatze auf der Rickseite des Gebaudes zu errichten, die ggfs. etwas kleiner als die
Norm sind, wird auf die Befreiung von der Festsetzung nicht naher eingegangen.

Beschluss
Der Gemeinderat Gunzach zum Bauantrag auf Umbau Geb&aude — Nutzung Bestand, Herr Timo
Schlaak, Hauptstr. 7, 87634 Ginzach, Fl.-Nr. 805/7, Gemarkung Giinzach, das gemeindliche
Einvernehmen gemalR § 36 BauGB.

4
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Den beantragten Befreiungen gemall 8 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Glinzach — Ortsmitte“ hinsichtlich der Uberschreitung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen wird zugestimmt.

Die Zustimmung zur Unterschreitung der Stellplatzzahl erfolgt unter der Voraussetzung, dass
die drei fehlenden Stellplatze auf der Grundstlicksriickseite (Schonwiesstral3e) erstellt werden,
oder eine adaquate Parkmaoglichkeit fur die Mieter nachgewiesen wird.
Abstimmungsergebnis: 13:0. Einstimmig

Begrindung:

Nach Auffassung des Gemeinderates werden die Grundziige der Planung durch die
beantragten Befreiungen nicht berthrt. Das Vorhaben hélt die wesentlichen stadtebaulichen
Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere hinsichtlich Baukdrper, Grundflachenzahl,
Gebaudehohe, Geschossigkeit, Dachform und Dachneigung ein und fugt sich in das Ortsbild
ein.

Die geplanten Wohnungen mit einer Wohnflache von jeweils rund 70 m2? schaffen
bedarfsgerechten Wohnraum insbesondere fir Ein- und Zweipersonenhaushalte und tragen zur
Starkung der Innenentwicklung gemall & la BauGB bei. Zusatzliche Bauflachen im
AulRenbereich werden dadurch vermieden.

Die drei derzeit nicht nachgewiesenen Stellplatze sind auf der Grundstiicksrickseite
einzuplanen, oder durch Anmietung geeigneter Flachen nachzuweisen.

Nachbarliche Belange sowie sonstige offentliche Belange werden nach Auffassung des
Gemeinderates nicht unzumutbar beeintrachtigt. Die beantragte Befreiung bei der Anzahl der
Wohnungen wird daher als stadtebaulich vertretbar angesehen.

c) Bauvoranfrage: geplantes Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, Fl.-Nrn. 813/35 + 813/46,
Gemarkung Guinzach | Beratung und Beschluss

18/2026 | geplantes Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, Herr Stefan Sattelmayer,
Wiesenstr. 13, 87634 Glinzach, BO: Hauptstr. 20, FI.-Nrn. 813/35 + 813/46, Gemarkung

Gulnzach

Priifkriterium Priiffrage Erfiillt Bemerkungen

Art der baulichen Pﬁss’t die Nutzung zur 0 Wohnhaus, Gewerbe usw.

Nutzung naheren Umgebung?

. Passt Gebaudegrole,

LT B Hhe und O Vergleich mit Nachbarbebauung

Nutzung e
Geschossigkelt?

o Passt die Stellung des

Uberbau}} are . Gebaudes auf dem O Bauflucht, Bautiefe

Grundstiicksflache i e
Grundstick?
Fligt sich das Vorhaben

. insgesamt in die Eigenart . a1

Einfligen der ndheren Umgebung Wichtigster Prifschritt
ein?

Ortsbild Wird das Ortshild nicht 0O

beeintréchtigt?

Ist die ErschlieRung
dauerhaft gesichert?

ErschlieRung
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Die Punkte des Prifkriteriums sind erfullt.

ANSICHT SUDEN

Beschluss

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen fiir das geplante Mehrfamilienhaus auf den FI.-Nrn.
813/35 + 813/46 bestehen seitens der Gemeinde gegen das beantragte Vorhaben keine
grundsatzlichen Einwande.

Abstimmungsergebnis: 13:0. Einstimmig

d) Vergabe einer Hausnummer: Grintenstr. 11, FI.-Nr. 30/5, Gemarkung Giinzach | Beratung
und Beschluss

Fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport, Cornelia und Peter Schmid ist eine
Hausnummer zu vergeben. Es bietet sich die Nr. 11 b an.

Beschluss

Der Gemeinderat Gunzach vergibt fir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport, Fl.-Nr.
30/5, Gemarkung Ginzach — OT Immenthal, die Hausnummer 11 b.

Abstimmungsergebnis: 13:0. Einstimmig

TOP 3 Bericht tiber die tiberortliche Priifung der Jahresrechnungen 2017 bis 2021
| Kenntnisnahme und Beschluss

Der Bericht ist dem Protokoll beigefigt.

Blrgermeisterin Mayr tbergibt das Wort an Herrn Brenner.
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Kammerer Brenner berichtet Giber die Zusammensetzung des Priifungsergebnisses.

Die finanziellen Verhaltnisse und die Kassenlage der Gemeinde waren im Berichtszeitraum
geordnet. Der Haushaltsausgleich wurde in allen Prufungsjahren erreicht. Das
Nettosteueraufkommen entwickelte sich tber den gesamten Berichtszeitrum betrachtet positiv.
Das Nettosteueraufkommen je Einwohner lag mit Ausnahme von 2018 und 2021 unter den
Vergleichswerten.

Die Ausgaben fir Investitionen und Investitionsférderungsmaflinahmen von rd. 2,8 Mio. € konnte
die Gemeinde zum gr6R3ten Teil Uber Zuweisungen und Zuschisse sowie in geringerem Umfang
aus Eigenmitteln decken. Eine Kreditaufnahme war nicht erforderlich. Der Schuldenstand sank
in Berichtszeitraum um rd. 785 T € auf 1,9 Mio. €. Die Pro-Kopf-Verschuldung lag zum
31.12.2021 mit 1.404 € deutlich Uber dem Landesdurchschnitt von 679 €. Die allgemeine
Rucklage betrug am Ende des Berichtszeitraums rd. 595 T €.

Im Rahmen der Prifung der Entwasserungs- und Wasserversorgungseinrichtung wurde
festgestellt, dass die Geblihrenbedarfsberechnungen teilweise nicht den MalRgaben des KAG
entsprechen. Zudem sollten die Anlagennachweise der Einrichtungen und die Berechnung der
kalkulatorischen Kosten tberprift werden.

Der Abrechnungszeitraum fur Wasser und Abwasser wird ab 2027 auf das Kalenderjahr
umgestellt und erfolgt jahrlich.

Im Bereich Personalwesen wird die vorgeschriebene fehlende Regelung zur Arbeitszeit
(Dienstanweisung) erstellt.

Die Jahresrechnungen wurden verspatet aufgestellt. Eine zeitnahe Bearbeitung wird kinftig
beachtet.

Schulverband

Mit Inkrafttreten des offentlich-rechtlichen Vertrags zur Regelung von Rechtsbeziehungen fur
die Grundschule Obergiinzburg vom 08.05.2013 ist der Schulverband Grundschule
Obergiinzburg erloschen. Die Gemeinde Ronsberg hat eine eigene Grundschule).

Die Entsendung von Verbandsréaten, Sitzungen einer Verbandsversammlung wie zuletzt am
20.05.2020 durchgefluihrt oder der Erlass einer Verbandssatzung sind daher weder erforderlich
noch zuldssig (vg. Art. 9 Abs. 1 Satz 1i.V. mit Art. 8 Abs. 3 BaySch FG).

Antwort: Diese Rechtsauffassung wird vom Landratsamt Ostallgdu (Schulverwaltung) nicht
geteilt. Die erlassenen Satzungen des Grundschulverbands wurden rechtsaufsichtlich geprift
und im Amtsblatt des Landkreises Ostallgdu bekannt gemacht.

Beschluss:

Der Gemeinderat Glinzach nimmt zustimmend Kenntnis des Berichts Uber die Uberdrtliche
Prufung der Jahresrechnung 2017-2021.

Die Verwaltung wird mit der Abarbeitung der Priifungsziffern — wie vorgetragen — beauftragt.
Abstimmungsergebnis: 13:0. Einstimmig

TOP 4 Verschiedenes

a) Termine
Veranstaltung Termin Uhrzeit Ort
Gemeinsamer Ausflug Samstag, 29.08.2026 07:00 Uhr Anmeldung bei Hr. Hoog / Hr.
Veteranen- und Soldaten- Himmel
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verein & Dorfgemeinschaft
nach Herrenchiemsee
Fahrzeugweihe FFW Samstag 12.09.2026 u. Schloss Giinzach
Sonntag, 13.09.2026
Gemeinderatssitzung Dienstag, 15.09.2026 20:00 Uhr Sitzungssaal, Rathaus
Gulnzach

TOP 5 Sonstiges

* Neue Schulungstermine des Bayerischen Selbstverwaltungskollegs fur Gemeinderéate
werden im Herbst unter www.bsvk.info verdéffentlicht.

* Wassersparen — schriftiche Mitteilung v. OKB — Aushang im Schaukasten der
Gemeinde und in Immenthal

TOP 6 Winsche und Anfragen

Straucher und Heckenschnitt:

Die Mitarbeiter des Bauhofs werden mit Herrn Fenle in Kirze die gemeindlichen Straucher
zuriickschneiden.

Nachdem keine Anfragen mehr vorhanden sind, schlielt die Erste Birgermeisterin die
offentliche Sitzung um 20:51 Uhr.
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